Balatonhenye Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
22/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Balatonhenye Kdzség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében, kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6)
bekezdés és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, NMHH Nemzeti Média és Hirkdzlési
Hatdsag Soproni Hatésagi Iroda, Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt
Kulturalis, Beruhazasokért Felel6s Allamtitkarsag (vilagorokség védelme), Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatésag és a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezéket rendeli el:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja, hatdlya
1. § (1) Arendelet célja

a) akozség teleplilésképének tarsadalmi bevonassal és konszenzussal torténd védelme és alakitasa,

b) a helyi épitészeti 6rokség tertileti és egyedi védelmének (a tovabbiakban helyi védelem)
meghatarozasa, a védetté nyilvanitas és a védelem megszlintetésének szabalyozasa;

c) teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasa;

d) telepulésképi kbvetelmények meghatarozasa;

e) telepliléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasa;

f) teleptilésképi 6nkormanyzati tamogatasi és 6sztonzé rendszer meghatarozasa.

(2) A helyi védelem célja:

a) a telepliléskép és a varos torténelme szempontjabdl meghatarozd épitészeti 6rokség
kiemelkedd értéki teriileteinek és elemeinek védelme, a jellegzetes karaktereknek a
jové nemzedékek szamara torténé megdvasa;

b) a helyi védelemre érdemes épitészeti 6rokség, mely a nemzeti kdzos kulturdlis kincs
része, fenntartasa, védelmével 0Osszhangban Iévé bemutatasa és hasznalatanak
el6segitése;

c) a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinél azok veszélyeztetésének, megrongalasanak,
megsemmisitésének megakadalyozasa.

(3) A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitadsanak célja a kozség
jellegzetes karaktereit hordozo teriileteinek megérzése, illetve a karakterjegyek fejlesztése.

(4) A rendelet terileti hatalya a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(5) A rendelet el6irasai nem vonatkoznak az épitéstigyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarasokrol
és ellendrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol szélo 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Epitési Kédex) meghatarozott azon engedélyezési
eljarasokra, amelyek esetében:

a) az épitészeti-muiszaki tervdokumentaciok el6zetes mindsitése a teleplilésrendezési és
épitészeti-mdszaki tervtanacsokrél szo6lé kormanyrendelet szerint a kdzponti, illetve a



teriileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve
b) az épitteté Osszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kdtelezettségek
2. § A helyi védelem feladata, a védelmet igényl6 épitészeti 6rokség:

a) meghatarozasa, dokumentalasa;

b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa;

c) megdbrzése, megdriztetése;

d) a lakossaggal torténé megismertetése.

3. 8 A helyi védelem ala helyezés és védelem megszlintetésének szabalyai

(1) A nyilvanitassal, vagy annak megsziintetésével kapcsolatos eljaras hivatalbél, vagy - a védelem
ala helyezés, illetve a védelem megsziintetése iranti - irdsbeli kérelem alapjan indulhat.

(2) Az eljaras megindulasardl, illetve annak megsziintetésérél az érintetteket irasban,
elektronikus Gton, a kozség honlapjara feltett kozzététellel és hirdetményi kifliggesztés
Utjan értesiti az 6nkormanyzat.

(3) A helyi értékvédelemmel kapcsolatban érintettnek kell tekinteni

a) az érintett ingatlanok tulajdonosat,
b) az ingatlan hasznaléjat, kezeldjét is, valamint, ha nem azonos a tulajdonossal,
c) a kezdeményez6t.
(4) A helyi védelem megszlintetésére akkor kertlhet sor, ha
a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisdil,
b) a védett egyedi érték a védelem alapjat képezé értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,
c) a védelem targya a védelemmel Osszefliggé szakmai ismérveknek az értékvédelmi
szakvélemény szerint mar nem felel meg,
d) a védett érték magasabb szint(i védettséget kap.

(5) Az onkormanyzat a védelemre javasolt értéket - a védetté nyilvanitas el6készitésének
meginditasaval egyidejlleg - legfeljebb egyéves hatarozott id6tartamra, hatarozataval
ideiglenes védelem ald helyezheti, ha a védelemre javasolt értéket megsemmisiilés vagy
értékeinek eltlinése fenyegeti.

4. § (1) A helyi védetté nyilvanitasi kérelem miiszaki ismertetésbdl és értékvizsgalati munkarészbdl all.
(2) A muszaki ismertetés tartalmazza
a) a védendo érték pontos helyét (cim, helyrajzi szam),
b) a védelem ala helyezés kezdeményezésének indokolasat,
c) a védend6 érték rendeltetését és hasznalatanak maodjat,
d) egyedi védelem esetén a helyszinrajzot,
e) tertleti védelem esetén az attekintéshez sziikséges, a védett terlilet hatarat rogzité
helyszinrajzot.
f) fotddokumentaciot és
g) a kezdeményezd nevét és cimét.
(3) Az értékvizsgalati munkarész egyedi és teriileti védelem esetén tartalmazza
a) a védelem alapjat jelenté tomeg, tetéforma, homlokzati jelleg (homlokzati nyilasrend,
nyilasosztas, diszek, tagozatok),
b) a védelem alapjat jelenté belsé kialakitas, illetve a hasznalati mod valtozasanak



feltételeit,
c) bdvités, atalakitas, feltjitas esetén az utcakép és teleplilésszerkezet védett értékeivel valod
0sszhang kovetelményét,
d) egyes épitmények, épitményrészek bévitése, atalakitasa soran a védelem alapjat képezd
részek megtartasat.
(4) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitményt vagy annak részét csak a helyi védettség
megsziintetését kovetéen lehet lebontani.

3. A helyi védettség nyilvantartasa
5. § (1) A rendelet 1. melléklet 1. fejezete tartalmazza a helyi teriileti védelem jegyzékét, mely a
helyileg védett teriileteket
a) elnevezi, lehatarolja;
b) térképen bemutatja.
(2) A rendelet 1. melléklet 2. fejezete tartalmazza a helyi egyedi védelem jegyzékét, mely a
helyileg védett egyedi védelem elemeket
a) megnevezi és meghatarozza a védelemmel érint6 éplileteket, épliletrészleteket;
b) megadja az érintett helyrajzi szamot, utca és hazszamot;
c) bemutatja fotokon.

4. Az egyedi védelemhez kapcsolodé tulajdonosi kotelezettségek
6. 8 A 2. mellékletben szerepld, helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitészeti orokséget
a) a tulajdonos koteles jokarban tartani, allapotdt megdvni. Hasznalatdval nem
veszélyeztetheti az adott épitészeti 6rokség fennmaradasat.
b) tevékenységével (felljitassal, karbantartassal, ha a ra vonatkozd el6irasok megengedik
bévitéssel, részleges bontassal) nem veszélyezteti annak fennmaradasat.

Ill. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK ES A HELYI VEDELEM TERULETEI,
OBJEKTUMAI

5. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek és kévetelmények

7. § (1) Telepuilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletek az alabbiak:
a) Ofalu teriilete (1. sz. karakterteriilet),
b) Petéfi utca kelet-nyugati szakaszanak telkei (2. sz. karakterterilet),
c) gazdasagi terultek (3. sz. karakterterdlet),
d) temet6 (4. sz. karakterterilet),
e) kiskertek(5. sz. karakterterilet),
d) egyéb kiilteriiletek (6. sz. karakterterdilet).

(2) A teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasat a 2. melléklet tartalmazza.

8. § A teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletekre vonatkozé kévetelmények:

(1) Az Ofalu teriilete (1. sz. karakterteriilet) a torténelmileg kialakult utcak menti teleksorok
tartoznak. A milemlék és helyileg védett épliletek itt taldlhatdk. A teleplilésképet
meghatarozo épliletek és kozterliletek megérzése elsérendl feladat, Ggy, hogy ekdzben a
teleplilésmikodés, és a lakossagi ellatottsag szinvonalat sziintelendil fejleszteni lehessen.

a) Uj lakéépiileteknél és épiiletek bévitésénél a kdvetelmények:
aa) az épllet oldalhataron helyezkedjen el;
ab) az elSkert az utcaban kialakult adottsagokhoz igazodjon;
ac) a legnagyobb gerincmagassag a 7,5 m-t ne Iépje tul;



ad) az éplilet nyeregtetds fedési és a teté gerince az utcavonaldra meréleges legyen. Az
ugyancsak nyeregtetds kialakitasa oldalszarny az utcai homlokzattél legaldbb 5 m-rel
maradjon el;
ae) a tetd hajlasszoge 40-45°-os kdzotti érték legyen;
af) a f6 épllet hossza ne haladja meg a 30 m-t;
ag) az épulet tomege, magassaga ne fliggjon a telekszélességtdl. ezért az épiilet
szélessége ne Iépje tal a 8,0 m-t;
ah) a homlokzat vakoltan késziiljon;
aj) az utcai homlokzaton az ablakok (2-3 db) két nyilé szarnnyal, osztott livegezéssel,
vakolatkerettel keriljenek elhelyezésre;
ak) tetétér beépitése csak az esetben végezhetd, ha annak helységeit csak a tetésikban
elhelyezett, sikban fekvé tetéablakok vilagitjak meg.
al) a homlokzaton reklamhordozék, légkondicional6 berendezések nem helyezheték el;
am) a homlokzaton lathat6 helyen, gazvezeték csak mélyitett horonyba fektethetd;
an) a kémény a tetén kiviil csak falazott téglaszerkezettel, és toldd berendezések nélkdl
késziilhet, és hagyomanyos forma jegyekkel;
ao) a tet6héjalas anyaga piros, vagy barna szin( cserép lehet. Nadfedés akkor
alkalmazhato, ha a tlizrendészeti el6irasok megengedi;
ap) a homlokzatok szinezése fehér, vagy tort fehér, vagy, halvany sziirke lehet;
ar) az utcai kerités a hagyomanyokkal 6sszhangban, tomor legyen, anyaga fa, vagy helyi,
vagy annak latszé terméskd, vagy vegyesen a ketté kombinacidja lehet;
at) az épllet kozterilet feldli homlokzatan garazs nem nyilhat.
b) Uj, illetve bévitésre keriilé nem laké funkcioju épiiletek esetében kdvetelmények:
ba) az éplletek tomege alkalmazkodjon a kialakult épuletek tomeg aranyaihoz. Ha
azoknal nagyon alapteriiletre van sziikség, akkor a tomeg felbontasa olyan legyen,
hogy az simuljon bele az utcaképbe, illetve a teleptilésképbe;
bb) az épulet oldalhataron helyezkedjen el;
bc) az eldkert az utcaban kialakult adottsagokhoz igazodjon;
bd) a legnagyobb gerincmagassag a 8,5 m-t ne Iépje tul
be) az épiilet fedése nyeregtetés lehet. Az ugyancsak nyeregtetds kialakitast oldalszarny
az utcai homlokzattél legalabb 5 m-rel maradjon el;
bf) a tetd hajlasszoge 40-45°-0s kozotti érték legyen;
bg) a homlokzat vakoltan, vagy kéburkolattal késziljon;
bh) a homlokzaton lathaté helyen, gazvezeték csak mélyitett horonyba fektethetd;
bi) a kémény a tetén kiviil csak falazott téglaszerkezettel, és toldé berendezések nélkiil
készlilhet, és hagyomanyos forma-jegyekkel;
bj) a tet6héjalds anyaga piros, vagy barna szini cserép lehet. Nadfedés akkor
alkalmazhato, ha a tlizrendészeti el6irasok megengedi;
bk) a homlokzatok szinezése fehér, vagy tort fehér, vagy, halvany sziirke, lehet;
bl) reklamhordozoét, csak az épitészeti részletek takarasa nélkil, és legfeljebb 1 m2
nagysagban, a homlokzat szinezésével 6sszhangban szabadna elhelyezni;
bm) ha az utcai kerités készul a hagyomanyokkal 6sszhangban, tomor legyen, anyaga fa,
vagy ko, vagy vegyesen a ketté kombinacioja lehet;
(2) A Pet6fi utca kelet-nyugati szakasza menti telkeknél (2. sz. karakter terilet) Gj épuleteknél,
illetve a meglévé épliletek feltjitdsanal bovitésénél a kovetelmények:
a) az épuletek magastetés kialakitastak, a tetégerinc az utcavonallal parhuzamos és a
tetéhajlasszog 40-45°-0s lehet;
b) a legnagyobb gerincmagassag ne Iépje tal a 7,5 m-t;
c) a homlokzat vakoltan, vagy helyi, illetve annak latszo terméskéburkolattal késziiljon
d) az utcai homlokzat oromrésze macskalépcsés, vagy oromdeszkas kialakitasu lehet;



e) tetétér beépitése csak az esetben végezhetd, ha annak helységeit csak a tetésikban
elhelyezett ablakok vilagitjak meg.

f) az épuletek homlokzatan rekldmhordozok, légkondiciondlé berendezések nem
kerilhetnek elhelyezésre;

g) a homlokzaton gazvezeték lathatd helyen csak mélyitett horonyban helyezhet6 el;

h) a tet6héjalas anyaga piros, vagy barna szin( cserép lehet;

i) a kémény a tetén kivul csak falazott téglaszerkezettel, toldé berendezések nélkil és
hagyomanyos formai kialakitassal késziilhet;

j) a homlokzatok szinezése, ha vakolt kivitel(i, fehér vagy tort fehér, vagy halvany szirke,
lehet.

k) ha utca kerités késziil, a hagyomanyokkal 6sszhangban, tomor, anyaga fa, vagy helyi,
illetve. annak latsz6 terméskd, vagy vegyesen a ketté kombinacidja legyen;

) az éplilet kozteriilet feldli homlokzatan garazs nem nyilhat.

(3) A gazdasagi terilet (3. sz. karakterteriilet) a Monoszl6 felé vezetd Gt két oldalan helyezkedik

el. A kovetelmény:
a) a nyeregtetds gerincli magasteto;
b) a max 8,0 m széles éplileteknél a 40 és 45°, a 8-12 m széles éplileteknél a 30-40° k6zotti,
a 12 m-nél magasabb éplileteknél a legalabb 15° tet hajlasszog;
c) a legfeljebb 10 m tetégerinc magassag;
d) a telek hataran vagy ké-, vagy faanyagu és 2,0 m-nél nem magasabb kerités alkalmazasa.
(4) A temetére (4. sz. karakterteriilet) vonatkozo kdvetelmények:
a) A temetdé novényallomanyat meg kell tartani.
b) A ravatalozén kiviil tovabbi épuletet elhelyezni nem szabad.

(5) A kilterulet egésze is a Balatoni-felvidéki Nemzeti Park része. Ezért a telepliléskép és tajkép
védelme érdekében csak tajba ill6 éplileteket szabad elhelyezni. A kiilterlleten két karakter
teriilet kiilébnboztetheté meg:

a) a kiskertek tertilete (5. sz. karakter terilet),
b) a kiskert 6vezeten kivili egyéb kiilterilet (6. sz. karakter terdilet).
a) A kiskert tertleten (5. sz. karakter terllet) Gjonnan elhelyezhet6, vagy bdvitéssel
kialakithat6 épliletekre vonatkozd kévetelmények:
aa) legfeljebb 8,5 m gerincmagassag;
ab) a nyeregtetds, 40 és 45° kozott tetéhajlasszog;
ac) a cserép-, vagy nadfedés,
ad) a vakolt fehér homlokzatképzés;
ae) kerités nem, vagy csak novényzet telepitésével illetve vadvédelmi célbol (vadhaléd
vagy villanypasztor) létesithetd.
b) A kiskerteken kivili kiltertiletek Gj épuletek épitésénél és meglévék bévitésénél
kovetelmények:
ba) a legfeljebb 8,5 m gerincmagassag;
bc) a cserép-, vagy nadfedés;
bd) a vakolt és fehér homlokzatképzés,
be) kerités nem, vagy csak novényzettelepitésével létesithetd.
c) Reklamtablak a kiiltertileten nem helyezhetdék el.

6.A helyi teriileti és egyedi védelemre vonatkozo teleplilésképi kovetelmények

9. § (1) A régészeti védelmi terlileten az épitési és bontdsi munkalatokat megel6zéen az
orokségvédelmi hatésagot az eljarasba be kell vonni. Az épitési tevékenység alatt
megfigyeléseket kell végezni leletmentés, esetleges épitési moddositas céljabdl.
Amennyiben az épitési tevékenység soran régészeti lelet, vagy arra utalo jel felszinre kertdil,
a munkalatokat haladéktalanul fel kell fliggeszteni, és be kell jelenteni a régészeti



szakhatésag felé. Az épitési tevékenység kizardlag az oOrokségvédelmi hatdsag
hozzajarulasa alapjan folytathato.

(2) A helyi teleptiléskép védelemi terlleten (1. melléklet 1. fejezetében megjeldlt terileten) az
egyedileg védett épliletekre vonatkozo6 (3) bekezdésben megfogalmazott kbvetelményeken
tulmenden U] éplletek létesitésénél, illetve meglévé épliletek atalakitasanal, bovitésénél az
utcaképi illeszkedést is igazolni kell, a bejelentési, illetve az épitési engedélyezési
dokumentaciéban.

(3) Az egyedi védelemre (1. melléklet 2. fejezetében felsorolt objektumokra) vonatkozd
kovetelmények:

a) lakééplleteknél, illetve volt lakoéplletek, a 8.8 (1) bekezdés a) pontjaban elGirtakon
tulmenden az alabbiak:

aa) a helyileg védett épliletet, objektumot lebontani csak szerkezeti okokbdl szabad.
Bontas esetén az Uj épllet témegaranyat az eredeti éplletével egyezdéen kell
kialakitani. Bontasa esetén felmérési dokumentacio kell, hogy késziljon;

ab) felGjitasnal, bévitésnél a helyi épitészeti hagyomanyokra utalé homlokzati tagozatok,
részletmegoldasok megtartasa kotelezb.

b) Az I. vilaghdborus emlékm( megtartasa kotelezé. Feltjitasanal az eredeti megformalas
nem modosithatd. Az emlékmi athelyezése masik kozteriiletre teleplilésképi vizsgalat
alapjan megengedett.

c) Templomok feltjitasanal, esetleges bovitésénél az eredeti tomegaranyokat és
részletképzési megoldasokat meg kell tartani.

7. Reklamok, egyéb miiszaki berendezésekre, parkolasra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
10. § (1) Reklamhordozét belteriileten elhelyezni, amennyiben azt a 8. § karakterenkénti eldirasai
lehetévé teszik, csak az épitészeti részletek takardsa nélkil, és legfeliebb 1 m2
nagysagban, a homlokzat szinezésével Gsszhangban szabad. A k&zOsségi intézmény
betlivel val6 megnevezése a homlokzaton megengedett, de Ugy, hogy az az épitészeti
részleteket, tagozatokat ne bontsa meg.
(2) A kulteruleten reklamhordozoét elhelyezni nem szabad.

11. § (1) Uj villamosenergia-ellatast szolgald, a tav- és hirkozlé vezetékek csak terepszint alatt
létesithetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értékeket veszélyeztetne,
vagy karositana.

(2) A lakotelkek villamoshalézati bekotése minden esetben csak foldkabelben térténhet.

(3) A napelem, napkollektor tetéfellileten csak a nem utcai keresztszarnyon szabad elhelyezni, a
keresztszarny telek koézterilettel ellentétes irdnya felé esé tetdfelliletén. Helyileg védett
éplleten napelem, napkollektor nem helyezhet6 el.

(4) Szélkerék csak akkor helyezhet6 el, ha az az utcakép latvanyaban nem jelenik meg. Szélkerék
helyileg védett éplileten nem helyezhet6 el.

(5) A t4] jellegét megvaltoztato létesitmény

a) adé6torony,
b) szélerémda park
a kozigazgatasi terlileten nem helyezhet6 el.
(6) Tartaly jellegl kozm(ipotld berendezés csak foldbe siillyesztve helyezhet6 el.

12. § Balatonhenye teleplilésképének és csendjének védelme érdekében, kozterileten parkolni
csak a parkolasra kijel6lt helyeken, és a lakoéplletek elétti hidon szabad.

8. Kozteriiletekre, zéldfeliiletekre és kerti Iétesitményekre vonatkozé kdovetelmények



13. § (1) Kozterileten, kdzintézmények telkén csak 6shonos fak és gylimolcsfak telepithetdk.
(2) Koztertileteken épitmények (buszvarod, turisztikai tajékoztatd épitmény) az aldbbiak szerint
helyezheté el:
a) a legnagyobb gerincmagassag a 2,5 m-t ne lépje tul;
b) az épulet fedése nyeregtetds legyen;
c) a tetd hajlasszoge 40-45°-os kozotti érték legyen;
d) a homlokzat vakoltan, vagy kéburkolattal késziiljon;
e) a tet6héjalas anyaga piros, vagy barna szinl cserép lehet. Nadfedés akkor
alkalmazhato, ha a tlzrendészeti el6irasok megengedi;
f) a homlokzatok szinezése
fa) vakolt fellilet esetén fehér, vagy tort fehér, vagy, halvany sziirke,
fb) kéburkolat esetén a latszo felilet, helyi vagy azzal megegyezd szin(i természetes ké
lehet.

(3) Magantelkeken csak firdémedence céljara szolgalé té nem alakithato ki. Csak természetes
anyagokbol kialakitott él6helyi té létesithet6.

(4) A meglévé fa csak eloregedés, vagy emberi veszélyeztetés, vagy épuletkarok megel6zése
estén vaghato ki, jegyzéi engedéllyel. Minden kivagott fat (j 6éshonos fa, vagy gyiimolcsfa
Gltetéssel potolni kell, a kivagott atmérének megfelelé mértékben. Gylimolcsfa kivagasat
nem kell engedélyeztetni.

(5) Nagylombu fat csak a kerités hataratél legalabb 2 m-es tavolsag elhagyasaval szabad
telepiteni.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEP VEDELMENEK ERVENYESITESE

8. A telepliléskép védelmének eszkozei
14. § Balatonhenye kozigazgatasi terliletén talalhat6é varosrészi értékek megbrzése érdekében, az
onkormanyzat
a) telepuléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciét biztosit, valamint
b) telepiilésképi véleményezési,
c) telepuilésképi bejelentési és
d) teleplilésképi kotelezési
eljarast folytat le.

9. Rendelkezés a szakmai konzultaciérél
15. § (1) Teleplilésképi szakmai konzultaciot és ezen belll szakmai tajékoztatast (a tovabbiakban:
konzultacié) az épitési tevékenységgel érintett személy kérhet. A konzultacié kiilonésen
javasolt telepuilésképi véleményezés és bejelentés el6tt. A konzultaciét az dnkormanyzat
féépitésze folytatja le. A kérelmezd egyeztetési igényét papir alapon vagy elektronikus
levelezés nyujtja be, amelyre a f6épitész a kérelem beérkezésétél szamitott 8 napon belll
konzultaciét és ezen belil szakmai tajékoztatast biztosit. A konzultaciérél a konzultacio
felelése emlékeztetét készit, amelyben rogzitésre kerlil a felvetett javaslatok lényege,
valamint az 6nkormanyzati f6épitész vagy a polgarmester |ényeges nyilatkozata.
(2) Az emlékeztetében rogzitett nyilatkozatok kotik az Onkormanyzatot a teleplilésképi
véleményezési, bejelentési és kotelezési eljaras soran.
(3) Az 6nkormanyzat a telepulésképi konzultacidért, tajékoztatasért dijat nem szamit fel.

10. A telepiilésképi véleményezési eljarasok
16. § (1) A polgarmester teleplilésképi véleményezési eljaras keretében hozott teleplilésképi
véleménye, a teleplilésképi bejelentés igazolasa, valamint a teleplilésképi kotelezési eljaras



az dnkormanyzati f6épitész szakmai allaspontjan alapul.
(2) Teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
a) a helyi egyedi védelem alatt all6 éplleteken végzendd épitési engedély koteles
tevékenységek esetén,
b) az 300 m2 szintteriletet tallépd Gj épllet épitése esetén,
c) az 300 m2 szintteriletet elér6 meglévé éplileteken végzett épitési engedély koteles
munkak esetén,
d) 4j, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon all6) égéstermék-elvezeté kémény
épitése, melynek magassaga a 6,0 m-t meghaladja,
(3) A teleplilésképi vélemény kialakitasa soran az alabbi szempontokat figyelembe kell venni:
a) kialakult teleplilés-, illetve telekszerkezetnek valé megfeleléség,
b) a védend6 (megmaradd) adottsagokat figyelembe vevé megfeleléség,
c) a tervezett, tavlati adottsagokat figyelembe vevé megfelel6ség,
d) a magassagi megfelel6ség,
e) a teriletfelhasznalas megfelelésége.

17. § (1) A telepllésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmezé) altal a polgarmesterhez benyujtott elektronikus vagy papir
alapu kérelemre indul.

(2) A kérelem mellékleteként benyujtott teleplilésképi tervdokumentacio

a) a mUiszaki leirast,

b) a helyszinrajzot a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken all6 épitmények
tet6- fellilnézeti 4brazolasaval, a terepviszonyok és a be nem épitett terliletek
kialakitasaval,

c) az épulet témegalakitasat meghatarozo jellemzé szintek alaprajzat,

d) a metszeteket,

e) valamennyi homlokzatot,

f) az utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

g) a latvanytervet vagy modellfotét tartalmazza.

(3) A telepilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, vagy

c) nem javasolja.

(4) A polgarmester véleménye tartalmazza

a) a kérelmez6 (épittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,

c) a (3) bekezdés szerinti véleményét és annak részletes indokolasat.

(5) A telepuilésképi véleményt - a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beldl -
meg kell kildeni a kérelmezének, papir alapon és elektronikusan, aki az atvételt
tértivevénnyel vagy elektronikus levéllel igazolja.

11. A telepiilésképi bejelentési eljarasok
18. § Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) az épitészeti értékei alapjan a helyi védelem alatt all6 (Ofalu) teriiletébe tartozoé
éplileteken, valamint a helyi értékvédelmi teriileten all6 épiileteken az Epitési Kédex 1.
melléklete 1., 2., 4., 5. pontjaiban felsorolt kiilsé homlokzati megjelenést érinté épitési
munkak, valamint

b) az épitészeti értékei alapjan a helyi védelem alatt allo6 épuleteken, valamint a helyi
értékvédelmi terileten allé éplileteken a lakoéplilet épitésének egyszerl bejelentésérdl



sz6l6 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a)-d) pontjaiban felsoroltak,
¢) az utcabutor létesitése,
d) a reklamok elhelyezése,
e) a keritések létesitése,
f) nem engedélykoteles épitmények
esetén.

19. § (1) A telepilésképi bejelentési eljaras a kérelmezd altal a polgarmesterhez benyujtott
elektronikus vagy papir alapu kérelemre indul.
(2) A telepllésképi bejelentési tervdokumentacidé a teleplilésképi véleményezési eljarasnal
ismertetett tervdokumentacié értelemszer(i munkarészeit tartalmazza.
(3) A polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 8 napon belil
a) a bejelentés targyat képezé6 az épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy
rendeltetésvaltoztatast tudomasul veszi és a bejelentét errél a tényrél igazolas
megkildésével értesiti, vagy
b) megtiltja megkezdését és - a megtiltas indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a
bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire.
(4) A teleplilésképi bejelentési eljaras igazolasa tartalmazza
a) a bejelentés iktatasi szamat és tigyintézéjének nevét,
b) a kérelmezé nevét, valamint lakcimét, szervezet esetén székhelyét,
c) a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatas
megjelolését,
d) a bejelentés el6terjesztésének napjat, valamint
e) azt az id6tartamot, amelyre a bejelentés szol.
(4) A telepulésképi bejelentési eljaras érvényességi ideje - ha az igazolas masképpen nem
rendelkezik:
a) allandé épitmény esetén végleges,
b) legfeljebb 180 napig fennall6 épitmény esetén 180 nap,
c) 6nallé rekldmhordozot tartd épitmény épitése, utcabutor létesitése esetén 5 év, de
legfeljebb aktualitasa idépontjaig.
(5) Amennyiben a polgarmester igazolast nem Aallit ki, azt megadottnak kell tekinteni a (4)
bekezdés szerinti érvényességi idétartamra vonatkozoan.

12. Telepiilésképi kotelezési eljarasok
20. § Teleplilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni
a) a rendelet el6irasainak nem megfeleléen megvalésitott, az épitésiigyi és épitésfelligyeleti
hatosag hataskorét nem érinté, nem épitési engedély vagy tudomasulvétel koteles és
nem telepllésképi bejelentési eljarashoz kotott épitési tevékenység esetében a helyi
épitészeti értékvédelemmel 0Osszefliggd kotelezettségek teljesitésre az épitmény,
épitményrész felljitasara, atalakitasara vagy elbontasara vonatkozéan, kilénésen az
épliletek jo-karbantartasa érdekében, valamint
b) a telepiilésképi bejelentési eljarashoz kapcsoléddan
ba) a telepllésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak
megszegése,
bb) a telepiilésképi bejelentés elmulasztasa,
bc) a teleptilésképi bejelentési eljaras hatalya ala tartozo és mas hatosagi
engedélyhez nem kotott épitési tevékenységnek a teleplilésképi bejelentést
kovetben, a tevékenység végzésének polgarmesteri megtiltasara nyitva allé
8 napos hataridén beliil megkezdett épitési tevékenység



esetén.

21. § (1) A teleplilésképi kotelezési eljaras hivatalbdl indul, és a polgarmester az érintett ingatlan
tulajdonosat kotelezi.

(2) A polgarmester a telepiilésképi kotelezési eljarast az Altalanos kézigazgatasi rendtartasrol
sz6l6 torvény szabalyai altal meghatarozottak szerint folytatja le.

(3) A polgarmester telepiilésképi kdtelezési hatarozati javaslatat a Hatosagi Ugyintézd késziti
elé.

(4) A telepilésképi kotelezésr6l a polgarmester onkormanyzati hatdsagi dontést hoz
teleplilésrendezési kotelezettségrél sz616 hatarozat formajaban.

22. § A teleplilésképi kotelezettségek megszegése és végre nem hajtasa esetén a kotelezett a
jogszabalyban meghatarozottak szerinti birsaggal stjthaté. A birsagot a polgarmester jogosult
kiszabni. A birsag az allamhaztartasrél szol6 2011. évi CXCV. tv. 42. § (3) bekezdés értelmében
adék médjara behajthato.

V. FEJEZET
ZARO RESZ
23. 8§ Ez arendelet 2018. januar 01. napjan Iép hatalyba.
24. § Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Balatonhenye Kozség

Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a rekldamok, reklamhordozok elhelyezésérél szol6
16/2017. (X1.20.) 6nkormanyzati rendelete.

Kovacs Csaba Karoly Toéthné Titz Eva
polgarmester jegyz6t helyettesité aljegyzd

A rendelet kihirdetve: 2017. december 29.

Tothné Titz Eva
jegyz6t helyettesité aljegyzé
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