Balatonhenye Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .

12/2024. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelete
Balatonhenye Helyi Epitési Szabalyzatarol

Balatonhenye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilés-fejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, Veszprém
Varmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdg, Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatosag
Balatoni Viziigyi Kirendeltség, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosagi Osztaly,
Veszprém Viarmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly,
Budapest FOvaros Korméanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hat6sagi Fdosztdly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fdosztaly
Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordindcios Osztély,
Veszprém Viarmegyei Kormdényhivatal Agrariigyi Foosztdly Erdészeti Osztaly, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gdazipari Fdosztadly, Nemzeti Média- ¢és
Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag,
Veszprém Viarmegyei Onkormanyzat, Koveskdl Kozség Onkormanyzata, Monoszldo Kozség
Onkormanyzata, Kapolcs Kozség Onkorményzata, Monostorapati Kozség Onkorményzata,
Balatoncsicsé Kozség Onkorményzata, valamint Balatonhenye Kozség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-eérvényesitéssel dsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyair6l sz6lo 12/2017. (VII. 21.) onkormanyzati rendeletében
meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) Jelen rendelet (a tovabbiakban: HESZ) el6irasait az épitésre- és telepiilésrendezésre vonatkozo,
valamint az egyéb altalanos érvényli jogszabalyok eldirdsaival egyiitt kell alkalmazni.

(2) A HESZ az alabbi mellékleteivel egyiitt érvényes:

a) 1. melléklet: SZT jelii Szabalyozasi terv

b) 2. melléklet: Telekalakitasi és beépitési paraméterek tablazat
c¢) 3. melléklet: Elhelyezhet6é rendeltetések tablazat

d) 4. melléklet: Egyedi tajértékek

e) 5. melléklet: Régészeti lelohelyek

f) 6. melléklet: Miiemlékek

g) 7. melléklet: Nyilatkozat a bioldgiai aktivitas értékrol



(3) A beltertilet hatarvonalat a Képviseld-testiilet valtoztatas nélkiil, a szabalyozasi terven hatarozza
meg.

(4) A HESZ, és az annak 1. mellékletét képez$ szabélyozasi tervben eldirt helyi kozutakat és
kozmiiveket legkésObb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valositani.

(5) E rendelet alkalmazasaban

a)  kishaszondllat: tyuk, kacsa, pulyka, liba, gyongytytk, galamb, nyul, prémes allat,
b)  kozepes haszonallat: juh, kecske, sertés

¢)  nagy haszondllat: 10, szarvasmarha, szamar, dszvér, bivaly.

2. Fogalom-meghatarozasok

2.§

(1) Tajba ill6 épiilet: A torténeti tajszerkezet, a taji €s a tajképi értékek megdrzésével, a tajkarakter
erésitésével, a helyi épitési hagyomdnyok kovetésével épiilt, a Telepiiléskép védelmérdl szolo
rendeletben meghatarozott illeszkedési feltételeknek megfeleld épiilet.

(2) Telek be nem épithetd része: A Szabalyozasi terven igy jelolt teriileten épiilet nem épithetd.

(3) Terepszint alatti beépités: a terepszint alatti épitmény brutt6 alapteriiletének és a telek teriiletének
aranya.

(4) Intenziv, haromszintes novényallomany: Tajhonos, nagy vagy kdzepes lombtomegl faval,
cserjével, és talajszinten gyeppel vagy talajtakard novényzettel fedett, kdrnyezetvédelmi céllal
kialakitott zoldfeliilet.

(5) Mezogazdasagilag miivelt telek: Az a telek, amelynek legalabb 80 %-a sz616, gylimolcsds vagy
kert miivelési dgban nyilvantartott és ténylegesen is miivelt, kivéve azok a telkek, amelyek igazoltan
nem miivelhetdek. Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott, kivett miivelési agu telek
nem mindsiil mezdgazdasagilag mivelt teleknek.

3. Kozteriilet-alakitasara vonatkozo eloirasok

3.§

A kozteriilet-alakitadsara vonatkozd szabalyokat a telepiiléskép védelmérdl szo16 rendelet hatarozza
meg.

4. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

4.8

(1) Az ¢épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo6 szabalyokat a telepiiléskép védelmérdl szolo
rendelet tartalmazza.

(2) A vilagorokség varomanyos teriilet 0vezetét a telepiilésrendezési terv, az Arculati Kézikonyv és a
teleptiléskép védelmérdl szol6 rendelet figyelembevételével, a bekovetkezett valtozasok ismeretében
hatdrozza meg. Az 6vezetre a telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet eldirasait kell érvényesiteni.



(3) A meglévé domborzati viszonyokat 6vni kell, ezért timfalat épiteni, és ezzel a terepviszonyokat
megvaltoztatni csak indokolt mértékben, az ¢épitmények elhelyezése érdekében, valamint
vizelvezetési, vizek kartétele elleni védelem érdekében, valamint geoldgiai vagy talajmechanikai
okbol lehet.

(4) Rézsti allékonysagat a telken beliil biztositani kell.

5. Régészeti lelohelyek
5.8

(1) A telepiilés régészeti leldhelyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A régészeti lelohelyek teriiletén a vonatkozo6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

6. Taj- és természetvédelem

6. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhatdé Natura2000 teriiletet, a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park védett ¢és fokozottan védett természetvédelmi teriileteit, az ,,ex lege” védett forrasokat, az
okologiai haldézat magteriilet, 6koldgiai folyoso, és pufferteriilet Ovezetei altal €rintett teriileteket (a
tovabbiakban: természetvédelmi érintettségli teriiletek) — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi
elemként - a szabélyozasi terv jeloli. Az egyedi tajértékek jegyzékét a HESZ 4. melléklete
tartalmazza.

(2) Orszagos jelentOségli védett természeti teriileteken épitmények és berendezések elhelyezése csak
az orszagos védettségli teriiletre vonatkozo eléirasok, valamint a védett teriilet kezelési €s fenntartasi
terve alapjan végezheto.

(3) Az orszagos jelent0ségli védett természeti teriileten (Nemzeti Park védett és fokozottan védett
terliletei) nem épithetd be:

a)  abeépitésre nem szant teriileten 2700 m*-nél kisebb telek

b)  aszantd miivelési agu teriilet

c¢)  altalanos mezdgazdasagi teriilet

(4) A (3) bekezdés szerinti, de mar jogszeriien beépiilt telken épiilet a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatanak megfelelé funkcidoval megtarthatd, tajba illéen ¢és a helyi hagyoméanyoknak
megfeleléen feltjithatd, bovités az adott Ovezetre vonatkozd szabalyozasi eldirdsok alapjan
lehetséges

(5) Balatonhenye teljes teriilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkba tartozik, ezért a teriiletén
természet és kornyezetkiméld gazdalkodast kell folytatni, a vonatkozo hatdlyos jogszabalyok
eldirasait érvényesiteni kell, tovabba:

a) teriiletet hasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznélat az ¢letkozdsségek természetes
folyamatait €s viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne
veszélyeztesse,

b)  a teriilethasznalat soran biztositani kell a védett ndvények ¢és allatok éléhelyeit, az ¢l6helyek
kapcsolatat, az 6kologiai folyosok megmaradasat,

c¢) a kozlekedési-, energetikai és elektronikus hirk6zlési infrastruktira- halozatok elemeinek
nyomvonala, épiilet és épitmény a természetes ¢lohelyek fennmaradasat biztosito6 modon, az



d)
e)
D

g
h)

azok kozotti Okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd miiszaki megoldasok
alkalmazaséval jelolhetok ki és helyezhetdk el.

védelmi és kozjoléti erddtelepités, kiiltertileti fasitas kizarolag éshonos fafajokkal torténhet,
energetikai céli novénytelepités nem torténhet.

a teriileten kdrnyezetszennyezd tevékenység nem folytathato, uj hulladékkezeld 1étesitmény
nem létesitheto,

védett természeti teriileten 1) adotorony, tdvkozlési magas épitmény, ) magasfesziiltségii
villamos tavvezeték nem létesithetd.

Balatonhenye kozigazgatasi teriiletén csarnok nem helyezhetd el.

Balatonhenye kozség teriiletén csak héztartdsi kiserdmii helyezhetd el, a tajképi és a
hagyomanyos tjhasznalati értékek megdrzésével, kizardlag épiiletre felszerelten.

(6) Az erdosiilt teriileteken a fajosszetételt, a zart vagy ligetes karaktert, tovabb4 a fas-legeld karaktert
a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal egyeztetve, a nemzeti parki és a Natura 2000-es kezelési
terveknek megfelelden kell megdrizni €s fejleszteni.

(7) Természetvédelmi érintettségii teriileteken a hatdsagi engedély koteles kdrnyezethasznalatok,
tajba torténd beavatkozasok, épitmények elhelyezése és fenntartasa:

a)  természeti allapothoz valo kozelités

b)  kutatds, megfigyelés

c¢)  természetvédelmi célzatu kezelés, beavatkozas

d)  vizgazdalkodas

e)  természetvédelmi oktatds, ismeretterjesztés,

9 0ko- és borturizmus,

g)  agro-0ko gazdalkodas

h)  erddégazdalkodas céljabol torténhet.

(8) Tajképvédelmi érintettségli teriileteken a vonatkozo jogszabalyok eldirdsait érvényesiteni kell,

tovabba:

a)  Uj épilet, épitmény elhelyezése tajba illden, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és
az egyedi tajértékek megorzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
kovetése mellett torténhet

b)  a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktara héaldzatokat, tovabba az
erdmiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradasat nem
veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani

c¢)  banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 szabéalyok
szerint lehet folytatni

d) a tajhasznalat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a tdjra jellemzd természeti
rendszerek és az egyedi tajértékek megovasat

e)  napkollektor, napelem ¢és egyéb megujuld energiat hasznositd berendezés csak a tajképet,

kornyezetet nem zavard modon, épliletre felszerelten helyezheto el.

(9) Uj zoldfeliiletek fas szart novényallomanyénak 1étesitésénél a telepitéshez csak a taj jellegéhez és
az Okologiai adottsdgaihoz alkalmazkodd — nem mérgezd, allergiat és betegséget nem okozd —
novények hasznalhatok.

7. Kérnyezetvédelem

7.8



(1) Balatonhenye kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata Ggy folytathato, hogy a

hasznalat

a)  amegengedett hatarértéken beliili mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  akornyezetszennyezés megeldzesét eredményezi,

¢)  kizarja a kdrnyezetkarositast,

d)  kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom ¢€s szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védoétavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a)  nagy és kozepes allattarto épiiletet és tragyatarolot lakoépiiletektdl 15 méternél,
b)  kishaszonallat esetében 5 méternél tavolabb kell elhelyezni.

(4) Allattartd épitményt és tragyatarolot, az élelmiszertarold és forgalmazé létesitményektl,
egészseégligyi, oktatasi intézményektol, legalabb 50 méter tavolsagra kell elhelyezni.

8. A termofold védelme
8.§
(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathat6d, amely nem okoz talajszennyezést.

(2) Talajmozgatassal jar6 tevékenység végzése vagy teriilet-elOkészités sordn a termdréteg
védelmérdl, 6sszegylijtésérdl €s tijrahasznositasarol gondoskodni kell.

(3) A telepiilés teriiletén kdrnyezetkarosité anyag feltdltésre nem hasznalhato.

(4) Epités-elokészitési munkak, tereprendezés soran mindségtanusitvany nélkiili toltdanyag nem
épithetd be.

(5) A termdfold mindségének védelme érdekében a hasznositds sordn a termdhely Skologiai
adottsagaihoz alkalmazkodo, a természetes technoldgia ¢és a talajvédelmi beavatkozdsok
Osszehangoléasan alapul6 talajvédo gazdalkodast kell folytatni.

9. A levegé védelme

9.§

(1) A telepiilés teriiletén tilos a levegd olyan mértékli terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz.

(2) Meglévo épitményben folyo tevékenység korlatozhatd vagy betilthatd, amennyiben az illetékes
kornyezetvédelmi hatésdg az onnan szarmazd légszennyezést vagy blzt a lakossag szamara
zavaronak mindsiti.

10. Hulladékartalmatlanitas és -elhelyezés
10. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletére hulladék mas telepiilésrél nem szallithato.



(2) A telepiilésen hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak akkor folytathatd, ha az
tizemeltetd gondoskodik a hulladék kornyezetszennyezést kizdrd elhelyezésérdél  és
artalmatlanitasarol.

cre

allattarto telep a telepiilés igazgatasi tertiletén nem épithetd.
(4) Uj hulladékleraké telep Balatonhenye kozigazgatasi teriiletén nem jellhetd ki.

(5) A haztartési gyiijtéedények kozteriileten nem tarolhatok.

11. Felszini vizrendezés
11. §

(1) A telepiilés a felszini viz allapota szempontjabol érzékeny és kiemelten érzékeny vizmindség-
védelmi besorolasu teriileten fekszik. A kozigazgatasi teriileten talajszennyezést okozo €pitmény,
technologiai berendezés nem helyezhetd el és tevékenység nem végezhetd, a talaj és a vizek
barmilyen jellegli szennyezése tilos.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén:

a) korlatozott vegyszer- és miitragya hasznalata, kornyezetkiméld mezdgazdasagi termelés
folytathato.

b) 1 hulladékkezeld Iétesitmény- a komposztald telepet és atrako allomast kivéve- nem létesithetd

(3) A Balaton vizgyiijto teriilete, igy a kozség teljes kdzigazgatasi teriilete nitratérzékeny teriiletnek
mindsiil. A nitratérzékeny terlileten mezdgazdasagi tevékenységet folytatoknak be kell tartani a
vonatkoz6 jogszabdly szerinti ,,j6 mezdgazdasagi gyakorlat” eldirasait.

(4) A telepiilés szennyviztisztitas szempontjabol érzékeny felszini vizek vizgyijté teriiletén fekszik. A
telepiilési szennyvizek elvezetésével és tisztitasaval kapcsolatos jogszabalyi kovetelményeket és
hatarértékeket be kell tartani, a talaj és a vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.

(5) Vizgazdalkodasi teriilet egyéb célu hasznositasa, a medret érintd barmilyen korrekcio csak vizjogi
engedély alapjan valosithaté meg.

(6) Uj vizfeliiletet létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet, ha a sziikséges
vizutanpo6tlas allanddan biztosithato.

(7) A vizfolyéasok Kkiilteriileti szakasza mentén a partvonaltdl szamitott 50 méteres sdvban nem
vizgazdalkodasi, nem vizvédelmi célu épitmény elhelyezése tilos.

(8) Nagylétszamu- a csaladi igényeket meghaladdé mértékii — allattartds a vizfolyasok 200 méteres
kornyezetében nem folytathato.

(9) Vizfeliiletek karbantartasdnak céljara:

a)  az allami kezelést vizfolyasok, vizfeliiletek mentén legalabb 6-6 méteres savban

b)  Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén
legalabb 3-3 méteres savban csak a vizgazdalkodasi és vizvédelmi érdekeket szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

(10) A telepiilés teriiletén futd vizfolyasok épitési korlatozassal érintett véddtavolsagai:



a) a vizfolyasok kiilteriileti szakaszain a beépitésre nem szant Ovezetbe tartozé telkeken a
partvonaltol szamitott 50 méteres sav,

b)  a beépitésre szant ovezetbe tartozo telkeken a partvonaltdl szamitott 10 méteres savban 1
épitmények elhelyezése tilos,
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végezhetdk, azok helyére csak az eredetivel azonos alaprajzi, épitménymagassagu és tomegili
épiilet épithetd.

12. Zaj elleni védelem
12. §

Zajt vagy rezgést el6idézo lizemi épitményt és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly médon
szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj vagy rezgés a vonatkozé hatarértéket nem haladja meg.

13. Kozmiivek altalanos eléirasai
13. §
(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(2) A koziizemi kozmiithalozatokat és kozmiulétesitményeket kozteriileten, vagy kézmi-lizemeltetd
telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
Maganteriileten vezetett kozmiivezetékek kozmiikezelOk altali megkdzelitését a tulajdonosnak
biztositani kell.

(3) Meglévo kozmii kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi miitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévo értékes fadlloméanyt. A
bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

(4) Utépitésnél a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl vagy a meglévd kozmiivek sziikséges

crer

(5) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. A csak tavlatban varhaté kozmii szamara is a legkedvezobb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(6) Hasznalaton kiviili kutba szenny- €s csapadékvizet bevezetni, illetve hulladékkal betolteni tilos.

(7) A telepiilés kiilteriiletén fiirdémedence és nyilt tliziviz tarozd, nyitott, fedetlen tajgazdalkodasi
célu viztarozo nem épitheto.

14. Vizellatas
14. §

(1) Amennyiben a kozteriileten kiépiilt a koziizemi vizhalozat, 0j 1étesitmény esetén az arra vald
csatlakozas kotelezo.

(2) Koziizemi halozatra torténd csatlakozas csak abban az esetben engedélyezhetd, ha egyidejlileg
biztositott a keletkezd szennyvizek kezelése, elhelyezése.



15. Szenny- és csapadékviz elvezetés
15. §

(1) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a tisztitatlan szennyvizek szikkasztdsa a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, atmenetileg — rovid idére — sem engedélyezhetd.

(2) A szennyvizcsatorna kiépitéséig ideiglenesen duplafald, vizzaro szigetelést, zart szennyviztarolo,
vagy egyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhato. A szennyvizcsatorna kiépitése utan arra ra
kell csatlakozni, a kozmiipotld hasznalatat fel kell szamolni.

(3) Tilos a szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, a csapadékviz-elvezetd rendszerbe gytijtent,
illetve bevezetni.

(4) Szennyvizelvezetd-rendszerbe csak kommunadlis jellegli szennyviz vezethetd, amennyiben ettol
eltéré a szennyviz mindsége, gy azt az ingatlanon beliil el kell kezelni és csak az eldkezelést
kovetden vezethetd a szennyvizcsatornaba.

(5) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd.

(6) A telepiilésen keletkezd csapadékvizet nyilt arokhéaldzatban, vagy csapadékviz csatornahalozatban
kell elvezetni.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét gy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
a vizszallitas akadalymentes legyen.

(8) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitOképességét egészen a végbefogadodig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghalado telektertileti beruhazas, telekosztas esetén. A beruhdzas
csak akkor valosithato meg, ha a tobblet felszini viz megfelel biztonsaggal tovabbvezethetd a
befogadoig.

(9) Amennyiben a telken keletkez6 csapadékviz teljes mennyisége nem vezethetd a befogaddba, ugy
gondoskodni kell a tobblet csapadékviz mennyiségének visszatartasarol.

(10) Befogadoé hidnyaban a keletkezd csapadékvizeket helyben kell tartani és hasznositani.

(11) Uj épités esetén az ingatlanon keletkezé csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre
kivezetni tilos.

(12) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel és vizzaro burkolattal
kell kivitelezni. Ezekrdl a parkolo feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi
teriiletek belsd Utjairdl 0sszegylild csapadékviz csak olajfogé mitargyon keresztiil vezethetd a
befogadoba. Szilard burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal ilyen méretii parkold 1étesitése
tilos.

(13) A csapadékviz €16 vizfolyasba torténd bevezetése eldtt hordalékfogd mitargyat kell elhelyezni.
16. Energiaellatas és elektronikus hirkozlés

16. §



(1) Szabadvezetékes halozat 1étesitése esetén az utca fasitdsi és utcabutorozasi lehetdségének a
biztositasdra a villamos energia eloszto, a kozvilagitasi €s elektronikus hirkozlési szabadvezetekeket
kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetdek.

(2) A fold feletti elhelyezésti villamosenergia-ellatassal rendelkezd teriileten az egyes ingatlanok uj
bekotését foldkabeles csatlakozéssal kell kiépiteni, hogy tavlatban a kisfesziiltségli szabadvezetékes
elosztohalozat fold ald torténd athelyezését a meglevd bekotések ne akadalyozzak.

(3) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglevé kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos fényforrassal szerelt lampatestek alkalmazhatoak.

(4) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy art6 fényhatdst okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

17. A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
17.§

(1) A magas talajvizallast telepiilésrészeken a viz dramlés utjat nem szabad elzéarni, a talaj-, és
rétegvizek tovabbvezetési lehetdségét meg kell oldani.

(2) A vizbazis Szabalyozasi terven jelolt hidrogeoldgiai védddvezetein beliil az adott véddovezetre
meghatéarozott eléirdasoknak megfelelden kell eljarni.

(3) Uj beépitésre szant lakotelkek kizarélag abban az esetben épithetok be, ha egyidejiileg a teriileten
a szennyvizcsatorna haldzat is rendelkezésre all.

(4) Kéros ¢és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kdzcsatorndba vagy szennyvizgytiijtobe
nem vezethetdk, ezeket a szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés elott a telephelyen beliil el6tisztitani
vagy elokezelni kell.

(5) Az 0sszegylijtott csapadékvizek élovizfolyasba vagy befogadoba abban az esetben vezethetdk, ha
mindségiik a vonatkozo eldirdasoknak megfelel.

(6) A felszini vizek barmilyen jellegi szennyezése tilos. A vizfolyasok kornyezetében nem

folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj- és a

talajvizek allapotat, ¢s talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiilondsen

a)  csaladi sziikségletet meghalado allattartds — a lovas turizmus céljait és az dshonos héziallatok
bemutatasat szolgalod épiilet kivételével — a vizfolyasok és egyéb felszini vizek legalabb 200 m-
es korzetén beliil nem folytathato,

b)  ndvényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kdrnyezetében a ndvényvédoszer veszélyességétol
figgden 5-200 m-en beliil nem folytathato.

(7) A felszini vizek Ontisztulasanak el0segitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli ligetes fas
tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(8) Mezogazdasagi 6vezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata kizarélag vizjogi engedély
alapjan torténhet.

18. Teriiletfelhasznalasi egységek



18. §
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.

(2) A beépitésre szant teriiletek altalanos hasznalatuk jellege, valamint sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo épitési ovezetekbe tartoznak:

a)  Lakoteriilet: falusias lakoteriilet, jele: Lf

b)  Vegyes terlilet: telepiiléskdzpont, jele: Vit

¢)  Gazdasagi teriiletek: kereskedelmi, szolgaltato teriilet, jele: Gksz

d)  Kiilonleges teriilet: mezdgazdasagi lizemi teriilet jele: K-mii

(3) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd ovezetekbe tartoznak:
a) Kozlekedési teriilet: Kozuti kozlekedési teriilet: KOu
b)  Zoldteriilet, kozkert, jele: Zkk
¢)  Erdéteriilet, védelmi erdd, jele: Ev
d)  Mezbgazdasagi teriilet
da) Altalanos mezdgazdasagi teriilet - jele: Ma
db) Kertes mezOdgazdasagi teriilet, jele: Mk
e)  Vizgazdalkodasi teriilet,
ea) viztelszin, jele: V
eb) vizbazis, jele: Vb
/) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
fa) Temetd, jele: Kb-t
/b) Geologiai bemutato, jele: Kb-gb
g)  Természetkozeli teriilet, mocsar, jele: Tk-m

19. Altalanos dvezeti eléirasok
19.§

(1) Az egyes teriiletfelhaszndlési egységek meglévo vagy tervezett rendeltetése €s beépitési jellemzdi
alapjan épitési dvezetekre és dvezetekre tagozodik.

(2) Az épitési Ovezetekre és Ovezetekre vonatkozo részletes Gvezeti eldirdsokat jelen altalanos dvezeti
eléirasokkal egytitt kell alkalmazni.

(3) A teljes egészében épitési helyen kiviil esé meglévd épiilet abban az esetben bdvithetd, ha a
boévitmény teljes alapteriilete, a vizszintes és fliggdleges bovités is az épitési helyre esik, és ha
egyébként megfelel az dvezeti eldirasoknak.

(4) Olyan épiilet, épiiletrész, amelynek csak egy része esik az épitési helyen beliilre, csak az épitési
helyen beliil bovithetd, ha egyébként megfelel az dvezeti eldirdsoknak.

(5) A ,telek be nem épithetd része”-ként jelolt teriileteken épiiletet, miitargyat elhelyezni tilos, a
tertilet jellegét, novényallomanyat meg kell 6rizni.

(6) Az orszagos Okoldgiai halozat magteriiletébe tartozé telkeken, illetve a telkek magteriilet altal
érintett telekrészein— valamennyi Gvezetben — épiilet, és épiiletnek nem mindsiild épitmény
elhelyezése tilos. A magteriiletbe tartozo be nem épithetd ingatlanrész a beépithetd telek nagysagaba
beszamithato.
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(7) Uj telekosztas esetén ott, ahol 0j telekhatér keriil kialakitasra, a szabalyozasi terven jelolt épitési
hely megszakithat6 az adott €pitési 6vezet szerinti oldal- €s hatsokerti méretek betartasaval.

(8) Balatonhenye teljes teriiletén lakokocsi, utdnfutd, egyéb kozlekedési eszkoz helyhez kotott
miiszaki l1étesitményként nem helyezhetd el.

20. A beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai
20. §

(1) A beépitésre szant teriiletek épitési dvezetekre tagozddnak, ezek beépitésének feltételeit az egyes
Ovezetek eldirasai tartalmazzak. A teriileteket ennek megfelelden rendeltetésszerlien kell hasznélni, a
teleptiilési kornyezet terhelése, karositasa nélkiil.

(2) Az egyes ¢épitési Ovezetekben az adott Ovezetre meghatarozott rendeltetésli épitmények
helyezhetdk el, alakithatok ki.

(3) A telekalakitasra és beépitésre vonatkozé paramétereket a 2. melléklet Az épitési dvezetek,
ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata tartalmazza.

(4) Az ovezetekben elhelyezhet6é rendeltetéseket a 3. melléklet tablazata tartalmazza.

(5) A telekalakitas szabalyai:

a) Az Gjonnan kialakithato telek legkisebb teriiletét az dvezeti eldirasok tartalmazzak.

b)  Szabalyozasi vonallal érintett telek mérete — teriilete, szélessége, mélysége - a szabalyozasi
tervnek megfeleld telekfelosztdst kovetden kisebb lehet az Ovezetre eldirt legkisebb
telekméretnel.

¢)  Nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(6) A telkek beépitési modja
a)  oldalhataron all6 (O)
b)  szabadon all6 (SZ)

(7) A szabdalyozasi terven zo6ldteriiletként nem szabélyozott kozteriileti zoldfeliiletekre a kozkertekre
vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.

(8) Az épitési Ovezetekben lakdsonként legaldbb egy személygépkocsi elhelyezését kell telken beliil
biztositani.

(9) Barmely épitési Ovezetben az épitési telken beliil kerti épitmény csak abban az esetben helyezhetd
el, ha ennek alapteriilete nem haladja meg a 45 m2-t, és a tetéfeliilet legmagasabb pontja nem haladja
meg a 3 métert.

(10) Beépitésre szant teriileten az adott Ovezetre eldirt telekméret 70 %-at elérd nagysagu telkek
¢épithetdk be az dvezeti eldirdsok szerint.

21. Falusias lakoteriilet (Lf)
21. §

(1) A falusias lakoteriilet elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, de az OTEK el6irasaival
Osszhangban, mas elsddleges funkcioji épitmény is elhelyezhetd.
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(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd a laké rendeltetésen kiviil:

a) mezo- és erdogazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard gazdasagi
tevékenység

b)  kereskedelmi szolgéltato rendeltetésii épitmény

(3) A komtivesitettség mértéke: teljes

(4) Szabadonall6 beépitési mod esetén az Gjonnan kialakitasra keriild telek szélessége legalabb 18 m
kell, hogy legyen, a meglévd, kialakult telek akkor épithetd be, ha a telek szélessége legkevesebb 14
méter.

(5) Egy 0j épiilet alaptertilete legfeljebb bruttd 300 m? lehet.

(6) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az épiileteket az oldalhatartol legalabb 1,0 méter
tavolsadgban kell elhelyezni, kivéve, ha meglévd, az ingatlan-nyilvantartasban szerepld épiilethez
csatlakozoan késziil

(7) Az épitési dvezetekben a legnagyobb beépithetéség meghatarozasanal a telkek 1000 m * f616tti
teriileteinek csak 50%-a szdmithato be.

(8) A keritések magassaga legfeljebb 1,6 méter lehet.

(9) Az eldkert mérete a kornyezetben, 2-2 szomszédos telken kialakult beépitési vonalhoz
illeszkedjen, vagy 0 méter.

(10) Epitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop lakoovezetekben csak nem
lako rendeltetés esetén, ahhoz kapcsolodoan helyezhetd el.

(11) A falusias lakoteriilet altal is érintett ingatlanoknal a magteriiletbe tartoz6 be nem épithetd
ingatlanrész a beépithetd teleknagysagba beszdmithato.

22. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

22.§
(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb, 6nallo, jellemzden vegyes rendeltetésii egységet magaban
foglaldé Gvezet, amely lakoé ¢€s helyi igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgéltatd, oktatasi, hitéleti, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben eldkertet nem kell tartani.

23. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
23. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatéd teriilet nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenység céljara
szolgald épitmények elhelyezésére szolgal, csarnok ebben az dvezetben sem helyezhetd el.

(2) Az ovezet lakotertilettel hataros nyugati szélén, védo, takard zoldsav létesitendo.

24. Kiilonleges teriiletek
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24.§

A kiilonleges tertiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége miatt eltérnek a tobbi tertiletfelhasznalasi kategdriaba sorolt tertilettol.

25. Kiilonleges teriilet — mezégazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
25. §
(1) A K-mii jelii kiilonleges teriilet a korabbi mezdgazdasagi major teriilete.

(2) A telekhatar mentén kotelezd legalabb 8 méter szélességli védofasitds, haromszintes
novényallomény kialakitdsa a cserjeszintben 6rokzold novényfajokkal.

26. A beépitésre nem szant teriiletek altalanos eldirasai
26. §

(1) A telekalakitasra és beépitésre vonatkozé paramétereket a 2. melléklet Az épitési dvezetek,
ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata tartalmazza.

(2) Az ovezetekben elhelyezhet6 rendeltetéseket a 3. melléklet tablazata tartalmazza.

(3) Az épitési ovezetek 3. mellékletben szerepld, rendeltetéseket tartalmazo tablazataban az ,,F”
jellel, feltétellel elhelyezhetd rendeltetés akkor 1étesithetd az adott Gvezetben, ha az a f6 rendeltetést
nem zavarja.

(4) A beépitésre nem szant teriileten 3000 m2-nél kisebb telek — kozlekedési, kozmuielhelyezési és
hirkozlési teriilet, zoldteriilet, erdéteriilet, illetve a kozlekedési, kdzmiielhelyezési és hirkdzlési
teriiletek kialakitdsa utan visszamaradd mezdgazdasagi és erddtertilet telepiilési terliletfelhasznalasi
egység kivételével — nem alakithato ki.

27. Zoldteriilet - kozkert
27.8§

(1) A zoldteriilet — kozkert allandoan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megOrzeését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmeét, kedvezd esztétikai megjelenését, valamint
pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) A Zkk jelt 6vezetben 3 %-os beépithetdséggel az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a)  pihenést, testedzést, turistak tdjékoztatasat szolgalo épitmény

b)  jatszotér épitményei

c¢)  koztargyak, mitargyak

d)  kerti épitmények

e)  azoldteriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény

(3) A Zkk jelt 6vezet telkein a zoldteriilet legalabb 70 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani. Az

Ovezetben minden egyes telek 50 m2-e utan legalabb 1 db kozepes vagy nagyméretli lombkoronat
neveld lombhullaté fat kell telepiteni.

28. Erdoteriilet — védelmi erdok ovezete (Ev)
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28.§

(1) A védelmi erddtertilet a szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsdsorban a természeti
kornyezet, a jellemz0 tajkarakter, valamint a telepiilés és egyéb l1étesitmények védelmére szolgal.

(2) Az Ev jelll ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, mesterséges feliilet nem létesithetd, a
terepszint alatti beépités nem megengedett, a banyanyitas tilos.

(3) Az Ev jelii 6vezetben nem helyezhet6 el megujuld energiaforras miitargya, sem melléképitmény.
Kizarélag erdei kilaté, magasles, tovabba a természetvédelemmel kapcsolatos épitmények
helyezhetok el.

(4) Az Ev jelti ovezetet beallt védett és védelmi rendeltetésii erddteriiletek alkotjak.

(5) Az Ev jelii 6vezetben a folyamatos boritottsdg érdekében csak természetszerti, kiméletes
erdégazdalkodas folytathatd. Uj ndvényallomany telepitésénél csak dshonos fajok hasznalhatok.

(6) Az erdéteriileten kerités csak erddgazdalkodasi, vadgazdalkodasi, valamint természetvédelmi
céllal 1étesithetd.

29. Mezé6gazdasagi teriilet
29. §

(1) A mezdgazdasagi teriiletet a terv a tdjkarakter, a termelési kultira megdrzése, fejlesztése, a
term6fold védelme érdekében az alabbi két Gvezetre osztja.

a)  altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

b)  kertes mezdgazdasagi teriiket (Mk)

(2) A mezbgazdasagi terlilet Ovezeteiben: kozmi és hirkozlési vezeték, vizgazdalkodasi és
létesithetok. A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezetén az erémiivek koziil
csak haztartasi méretli kiserdmi helyezhet6 el épiiletre felszerelve.

(3) A mezdgazdasagi teriiletek dvezetében az altalanos mezdgazdasagi teriilet, valamint a szantd
mivelési agu teriilet nem épithetd be.

(4) A mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a jogszerlien beépiilt telkeken meglévd épiiletek a teriilet
rendeltetésszerti hasznalatanak megfeleld funkcioval megtarthatok, tajba illéen, a helyi épitési
hagyomanyoknak megfelelden, a telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet eldirdsai szerint
felyjithatok, bovités az adott 6vezetre vonatkozo szabalyozasi eldirasok alapjan lehetséges.

(5) Mezdgazdasagi teriileten csak az intenziv kertészeti miivelés alatt allo tertiletek kerithetok be,
sovénnyel takart vadkeritéssel.

(6) Mezdgazdasagi teriileten talaj €s vizszennyezést okozo tevékenység nem végezhetd, szennyezést
okozo épiilet, épitmény, berendezés nem helyezheto el.

(7) A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteinek magteriiletbe sorolt teriiletrészein semminemil épitési
munka nem végezhetd, épitmény- kilato kivételével - nem helyezhetd el.
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(8) A mezbdgazdasagi teriiletek dvezeteiben lakdkocsi, lakokonténer, konténerhaz, jurta, egyéb mobil
jellegli épitmény, think house, hobbit hdz nem helyezhet? el.

30. Altalanos mezbgazdasagi teriilet fvezete (Ma)
30. §

(1) A szabalyozasi terven Ma jellel jelolt ovezet elsdsorban a ndvénytermesztés, az allattenyésztés,
tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo tertilet.

(2) Balatonhenye teljes kozigazgatasi teriilete orszagos jelentdségli védett természeti teriilet, ezért az
altalanos mezdgazdasagi teriilet nem beépithetd, ebben az dvezetben semminemii épitési munka nem
folytathato.

31. Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezete (MKk)
31.§

(1) A kertes mezOdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jeldlt, a kistizemi termelést, ill. a
sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidoé eltdltését szolgalo tertilet.

(2) Az Mk 6vezetben gazdasagi épiilet, csak sz616 miivelési agban nyilvantartott s a hegybird altal
kiadott igazolassal bizonyitottan legaldbb 80 %-ban szdldmiiveléssel hasznositott telekre épithetd.

(3) Az Mk Ovezetben a kertészeti termelést, sz6lomivelést, feldolgozast, tarolast, bor arusitast
szolgald gazdasagi épiilet, és egy folddel boritott boltpince, valamint sikfédémmel boritott, fedett
csapadékviz tarold helyezhetd el. Kerti to, disztd, medence, nyilt tliziviz taroz6, nyitott, fedetlen
tajgazdalkodasi célu viztarozo létesitése tilos.

(4) Az MKk-1 oOvezetben kizarolag a tijba ill6, a telepiiléskép védelmérdl szold rendeletben
meghatarozott, a természeti kdrnyezettel harmonizalo épiiletek helyezhetdk el, az alabbi feltételekkel:
a)  beépithetd telek legkisebb megengedett teriilete: 3000m2

b)  abeépitheto telek legkisebb szélessége: 16 méter

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %

d)  aterepszint alatti beépités legnagyobb mértéke: 2 %

e)  azépliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4 méter

/) Abeépithetd brutté alapteriilet legnagyobb mértéke: 80 m?.

g)  az osztassal kialakithato telek mérete legkevesebb 5000 m2

(5) Az MKk-2 oOvezetben kizarolag a tajba ill6, a telepiiléskép védelmérdl szold rendeletben
meghatarozott, a természeti kornyezettel harmonizald épiiletek helyezhet el.

a)  abeépitheto telek legkisebb megengedett teriilete: S000 m2

b)  abeépithetd telek legkisebb szélessége: 20 méter

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke. 2 %

d)  aterepszint alatti beépités legnagyobb mértéke: 2 %

e) azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4 méter

/) abeépithetd bruttd alapteriilet legnagyobb mértéke: 100 m2

g)  az osztéassal kialakithat6 telek mérete legkevesebb 10.000 m2.

(6) Az MKk-3 6vezet az orszagos Okologiai haldzat magteriilete. Az Ovezet teriiletén a kialakult

tajhasznalat csak a természetkozeli allapothoz vald kozelités érdekében valtoztathatdé meg. Az
Ovezetben 0 épitmény nem helyezhetd el.
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(7) Az Mk jelli 6vezetekben lakdépiilet és lako rendeltetés nem létesithetd, az épiileteken erkély,
tet6téri terasz nem létesithetd, homlokzatan 3 m”nél nagyobb egybefiiggd nyilasfeliilet nem
alakithato ki.

(8) Az Mk1 és Mk2 jelii 6vezetek telkein az épiileteket a telek homlokvonalatol legaldbb 5,0 m-re, az
uttengelytdl legalabb 10 méterre kell elhelyezni, az oldalsé szomszédos telekhataroktol 3,0 m-es, a
hatso telekhatartol pedig 10 méteres tavolsagot kell tartani.

(9) Az Mk jelii 6vezetek telkein egy foépiilet és azon kiviil legfeljebb egy terepszint alatti épitmény,
kiilonallo folddel boritott boltpince 1étesithetd. A boltpince:

a)  megengedett legnagyobb szélessége: 6,0 m

b)  az oromfal megengedett legnagyobb magassaga: 3,0 m

c¢)  megengedett magassaga az eredeti terepszint felett: 1,0 m

(10) Az Mk jeli kertes mezOgazdasagi dvezetben tdmfal kizarolag a miivelés segitése érdekében, a
TKR-ben meghatarozott anyagokbdl — a teriiletre jellemz6 ko, ill. fa — Iétesithetd, legfeljebb 150 cm
magassagban. Tilos az eredeti terep 2,0 méternél nagyobb mértékii megvaltoztatasa. Epiilet, terasz
feltdltésen nem helyezhetd el. Az Gvezetben gazdasagi épiiletek a szintvonalakra merdlegesen
helyezhetok el.

(11) A kertes mezdgazdasagi, Mk jelii teriiletek dvezeteiben kerités az erdével hataros telekhatarokon,
valamint az igazoltan arutermeléssel, intenziv kertészeti miiveléssel hasznositott ingatlanok hatarain,
kizarolag vadvédelmi céllal, labazat nélkiil, fa vagy fémoszlopok alkalmazasaval, ndvényzettel
takartan létesithetd.

32. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete (V, Vb)
32.8§
(1) Vizgazdalkodasi teriiletek a Szabalyozasi terven V vagy Vb jellel jeldlt teriiletek.

(2) A vizfelszin, a patakok, vizelvezetd csatorndk medre (V) jellel jeldlt, a vizbazis, a viznyerShely
(Vb) jellel jelolt.

(3) A vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
1étesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-o0s beépithetoséggel a vonatkozo kiilon jogszabalyok
szerint.

(4) A vizfolyasok parti savjat a fenntartas érdekében szabadon kell hagyni, elkeriteni nem lehet. A
vizfolyasok parti sdvjaban kizarolag gyep miivelési agu teriilet alakithato ki. A parti sdvban épiiletek

nem létesithetdk.

(5) A vizmi terlileten csak a vizbazis-védelemmel és az ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel
kozvetleniil 6sszefiiggd rendeltetések helyezhetdk el.

33. Természetkozeli teriilet — mocsar (Tk-m)
33.§

(1) A természetkozeli teriiletek Tk-m mocsar jellel szerepelnek a szabalyozasi terven.
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(2) A Tk-m Ovezetben semmiféle épitési tevékenység nem folytathato és az emberi tevékenység is
kizarolag a kedvezObb természeti allapotok elérését szolgalhatja.

34. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
34.§

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és az elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt hatasuk €s a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
kovetkeztében a kovetkezok:

a) Temetd (Kb-t)

b)  Geoldgiai bemutato (Kb-gb).

35. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temeté (Kb-t)
35.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-t jellel jelolt 6vezet,
amely kizardlag a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalo épililetek
elhelyezésére szolgal, legfeljebb 5 %-o0s beépithetdséggel.

(2) A Kb-t 6vezetben tobb épiilet is elhelyezheto.

(3) A Kb-t 6vezet telekhataran 8 méter széles haromszintli novényzet tartandé fenn.

36. Kiilonleges beépitésre nem szanteriilet — Geoldgiai bemutato (Kb-gb)
36.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant geologiai bemutatd dvezet a szabalyozasi terven Kb-gb jellel
jelolt.

(2) A Kb-gb 6vezetben, a geoldgiai bemutatohoz kapcsoloddan, a meglévd épiilet felujithatd, uj
épitmény nem ¢épithetd.

37. Kozlekedési teriiletek (KOu)
37.§

(1) A kozlekedési teriilet az orszagos €s a helyi kdzutak, a kerékparforgalmi létesitmények, parkolok,
a jarddk ¢és gyalogutak mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmu kozlekedés létesitményei, tovabbad a kozmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten beliil a mitargyakat, a kozmiiveket, a kozteriileti épitményeket és a
novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak és csomdpontok belathatosagat ne
zavarjak. A kozlekedési terlileten beliil barmilyen létesitmény elhelyezése csak a kozat kezel6jének
hozzéjarulasaval lehetséges.

(3) A kozutak és kozforgalom eldl el nem zart maganutak tengelyétél szamitott 3-3 m-en beliil szilard
akadalyt és fas szarti névényeket elhelyezni nem lehet kiilteriileten.
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(4) Utcsatlakozasokban a szabad latast akadalyozé 1étesitményeket elhelyezni, valamint 0,6 m-nél
magasabb novényzetet {iltetni tilos.

(5) A kozutak osztalyba sorolasa a kovetkezo:

a)  Orszagos mellékut: 73126 j. Balatonhenye bekotout kiilteriileten (meglévd) K. V. C
b)  Orszagos mellékut: 73126 j. Balatonhenye bekotdut belteriileten (meglévd) B. V. c. C
c¢)  Gytjtout: (Kossuth Lajos utca) B.V.c.D

d)  Kiilteriileti feltaro utak, kiszolgal6 utak: K.VI.C

e)  Kiszolgalo utak: Az 0sszes egyéb belteriileti ut (meglévd) B.VI.d.D

/) Tervezett kiszolgalo6 utak: B.V1.d.C, B.VL.d.D

g)  Gyalogut: B.VIIL.C

(6) A telepiilés tertiletén a kozuthdlozat szamara az alabbi szabalyozasi szélességeket kell biztositani:

a) 73126 j. Balatonhenye bekotéut: meglevo szélesség

b)  Kiilteriileti telepiiléskozi Ut sziikséges szabalyozasi szélessége: 16,0 m;

c¢) Az kiszolgalo utak sziikséges szabalyozasi szélessége: 6,0-12,0 m;

d) A kiszolgalo és lakoutak kialakult szabalyozasi szélessége altalaban megtartandd, kivéve a
szabalyozasi terven szerepld kiigazitasokat.

e)  Uj gyalogut szabalyozasi szélessége: legalabb 3,0 m

(7) Kerékparforgalmi létesitmény alakitando ki:
a) 73126 jelii orszagos mellékiit mentén.
b) A Monoszl6 felé vezetd telepiiléskdzi it mentén.

(8) A kerékparos pihendk és tarolok kialakitasat a kijelolt nyomvonalakhoz kapcsoldddan kell
kijelolni, amelyek helyszineirdl a felhaszndlokat megfeleld modon tajékoztatni és a nyomvonal
mentén eldjelezésiikrdl gondoskodni sziikséges.

(9) A gyalogos kozlekedés szdmdra az utak szabdlyozasi szélességén beliil biztositani kell a
biztonsagos kozlekedés feltételeit.

(10) A beépitésre nem szant teriileteken az utak védoteriiletén beliil 1étesitményt elhelyezni csak a
kozit kezeldjének hozzajarulasaval szabad.

(11) A véddtavolsag kiilteriileten:
a)  orszagos mellékut esetén a tengelytdl mért 50 m.
b) kiiltertileti feltard utak szamara az uttengelytdl szamitott 10-10 m-t szabadon kell hagyni.

(12) A jarmiivek elhelyezése: Valamennyi Uj beruhazassal egyidejiileg az OTEK alapjan sziikséges
parkolo mennyiséget sajat telken kell elhelyezni.

(13) A kozteriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadélyozzék, zoldfeliiletként
kell kialakitani, a forgalomtechnika €s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(14) Nyilt arkos vizelvezetd rendszerek modositdsakor (kapubejard, csatornazas) a kozutkezeldi
hozzajarulast minden esetben be kell szerezni.

(15) A kiilteriileti maganutak kdzforgalom eldl el nem zarhatoak.

38.§
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Ahol a telek teriilete tobb dvezetbe esik, a megengedett beépitési értékek a beépitéssel érintett
ovezetnek megfeleld teriiletre szamitandok.

39.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
40. §

A HESZ-t a hatélyba 1épést kovetSen inditott eljarasokban kell alkalmazni.

Szasz Attila dr. Szab6 Timea
polgarmester cimzetes f0jegyz0

A kihirdetés napja: 2024. november 30.

dr. Szab6 Timea
cimzetes f0jegyzo
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1. melléklet a 12/2024. (XI. 30.) onkormadnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) szabalyozasi tervlap.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 12/2024. (XI. 30.) énkormanyzati rendelethez

Telekalakitasi és beépitési paraméterek

2. melléklet a 12/2024. (XI. 30.) sz. 6nk. rendelethez: Telekalakitdsi és beépitési paraméterek
a |[bl c|dle[ flg[h[i]j| k[ 1 [mnjofplalrfs|] t [ x[y[v] w | 2 zs
a telek az épiilet megengedett a telek
. , . - L dett
kialakithato beépithetd megenge . i
. . legkiseb legkisebb/legnagyobb legmag | kézmdellatasi
legkisebb/legnagyobb legkisebb legnagyobb b asabb mértéke és
, 7 , . 4 4 ;e R . ontja méda
) szélesség m,elys teriile sz&}ele mlelys beépitettsége szintter | ) epule,tmaga homloklzatm parkdnymagassag | PONY )
teriilete e ége te |ssege | ége iileti zoldfeliil ssaga agssaga a
tereps L eti
. . mutatdj X .
terepszint felett | zint a aranya min. és/vagy max.
3 Be min. (és/vagy max.*) alatt
v
i epi m m?2 m m % % m 2/ E m m m m m kézmlivesitettség
5| tés m2 m m?2
()
§ o m m m
O 16dil 3| mi| ma . . .
a min. In { Max. min. [ ax | min. max.
X | Nn. X.
7
t|Tsz B B|S 7
remi|_ . fsz_ Tm | Tt b Tsz_ | Tm_ B ta | B ta* | _ | 2] s Z—. rr?l Em Hm Pm Elp Km
n m| mi | max b b tflt|m* |min|
Uc * n
aln m
X
1| LfA | SZ| 1000 |_|18| _ _ 720 | 14 _ 30 _ 30| _ (1| _ |50 | _ | _ 5 _ _ _ _ 7,5 teljes
2. Lf2 | O | 1000 |_|18| _ _ 720 | 14 _ 30 _ 30| _ (1| _ |5 | _ | _ 5 _ _ _ _ 7,5 teljes
3./ Lf3 | O] 1000 |_|18| _ _ 720 | 14 _ 25 _ 25| _ (1| _ | 50| _ | _ 5 _ _ _ _ 7,5 teljes
4| Lf4 | O | 5000 |_|18| _ _ |1100| 14 _ 25 _ 25| _ (1| _ | 50| _ | _ 5 _ _ _ _ 7,5 teljes
5./ Lf5 | O | 4200 |_|20| _ _ | 3000| 16 _ 10 _ 10 _ |1 _ |50 | _|_ 5 _ _ _ _ 7,5 teljes
6. Vi1 | O | 500 | _| _ _ _ 500 _ _ 30 _ 30 _ |1 _ [ 50| _|_ 5 _ _ _ _ 7,5 teljes

(\9]
[—



7.] vt2 | o | 1000 1000 _ 30 30| |1 50 5 7,5 teljes
8. | Gksz | SZ | 6000 6000 _ 10 0 1 40 6,5 9 teljes
5. | K-mii | SZ | 5000 5000 | _ 40 0 _ 50 6 _ teljes
o | Mk-1 | sz | 5000 3000 | 16 3 2 _ 95 4 _ hinyos
. | Mk-2 | 5Z | 10000 5000 | 20 2 2 _ 95 4 _ hidnyos
JImk3| | | 0 0 0 100 0 0 i
10000
, csak
1 ma telelo 0 o|_lo 100 0 0 -
. - sztas - -
eseté
n
Al Bl | L 0 0 0 100 0 0 -
o] zkk |sz| _ | 3 0 _ 80 4,5 _ hidnyos
0,dea
meglé
vo
- | Kb-gb | SZ | 20000 L épiile 0 _ 50 0 _ _
t
felujit
haté
| Kb-t | Sz | 10000 dala | 3 3 _ 80 6 _ hianyos
7. kult
s Them | _ | _ ] _ _ _ 100 _ _ _
1 kiala
of V| -| - kult | - 2 — — % - — -
2| vb |sz kiala 2 95
0. - kult | - - - - - -
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3. melléklet a 12/2024. (X1. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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4. melléklet a 12/2024. (X1. 30.) onkormanyzati rendelethez

Egyedi tajértékek
Név EOV EOV Tipizalas Pontos Hrsz
koordinat [koordinat helyszin felmérdla
a (NY-K) |a (D-E) p alapjan
1 Roémai katolikus 540794 | 175304 Templom Petofi u. 316
templom
2 Térképhaz 540830 | 175262 | Turizmushoz, Pet6fi u. 241
természetjarashoz
kapcsolodo
egyedi tajérték
3 Kohid 540 834 | 175274 Hid Kossuth u.
4 Lakohaz a Felszegen | 540 853 | 175 285 Lakoépiilet  |Kossuth u. 95.
5 Lakohaz a Felszegen | 540 882 | 175 250 Lakééptilet  |[Kossuth u. 91.
6 Hdsi emlékmil 540943 | 175125 Emlékmii Kossuth u. 140
7 Als¢ iskola 540932 | 175113 | Kozintézmény |Kossuthu. 18.[ 166
¢épiilete
Reformatus templom | 540 930 | 175 084 Templom Kossuth u. 165
Koncz -féle haz 540957 | 175098 Lakoépiilet  |Kossuth u. 49. 47
10  |Lakohaz, egykori Tsz | 540 961 | 175 024 Lakoépiilet  |Kossuth u. 45. 2
iroda
11 |Lakohaz, volt 540970 | 174 975 Lakoépiilet  |Kossuth u. 43. 3
tlizoltoszertar
12 |Lakohaz 540975 | 174971 Lakoépiilet  |Kossuth u. 41. 4
13 |Lakohaz a hidnal 540985 | 174938 Lakoépiilet  |Kossuthu. 31.|  5/1
14  |Lakohaz az Alszegen | 540 973 | 174 839 Lakééptilet  |Kossuth u. 13. 15
15 |Lakohéz az Alszegen | 540985 | 174 821 Lakoépiilet  |Kossuth u. 11. 25
16  |Lakohaz az Alszegen | 540 972 | 174 882 Lakoépiilet Kossuth u. 8. 147
17  |Reformdtus parokia | 540 915 | 175097 Lakoépiilet  |Kossuthu. 20.| 164
18  |Gacs-kuat, moso 540956 | 175171 | Forrasfoglalas Kossuth u. 140
18 Moso
19  |Lakohaz a Felszegen | 540904 | 175 229 Lakoépiilet  |Kossuth u. 89. 92
20  |Lakohaz a Felszegen | 540 816 | 175394 Lakoéptilet Kossuth u. 102
103.
21 |Balogh -féle haz a 540 808 | 175412 Lakoépiilet Kossuth u. 119
Felszegen 105.
22 |Egykori malom 540799 | 175435 Malom Kossuth u. 74.| 284
23 |Lakohaz a Felszegen | 540 805 | 175 457 Lakoépiilet Kossuth u. 129
119-121.
24 |Lakohaz a Felszegen | 540 805 | 175458 Lakoépiilet Kossuth u. 126
117.
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25 |Lakohaz a Felszegen | 540 805 | 175 464 Lakoépiilet Kossuth u. 130
123.
26  |Lakohaz a Felszegen | 540 804 | 175 480 Lakoépiilet Kossuth 131
u.125.
27  |Csurgo kut 540 753 | 175 651 | Forrasfoglalas |Dobogo volgy| 089/10
eleje

28  |Margit-kert 540725 | 175790 Karsztforma |[Dobog6 volgy| 089/11

28 Sziklagyepek

29  |Mészégetod 540 707 | 175 802 Mészégetod Dobogo volgy| 0107/1

30 |Felsé iskola 540782 | 175235 | Kozintézmény |Kossuthu. 54. 317

épiilete

31  |Oreg biikk a Lakat 540 172 | 175 065 Fa Lakat-kert | 0128/4
kertben

32 |Gesztenyefak a 540 289 | 174 663 |Facsoport Pirkanc oldal
Pirkanc oldalban

33  |Pince a Pirkanc 540 073 | 174 589 |Pince Pirkanc oldal
oldalban

34 |Pince a Pirkanc 540 070 | 174 617 |Pince Pirkanc oldal
oldalban

35 |Gesztenyefa pincével | 540 506 | 174 568 |Pince Sz6l0hegy

35 Facsoport

36  |Vadkortefak a Molnar | 540 873 | 174 102 |Facsoport Molnar domb | 021/3
dombon

37  |Henyei-t6 540931 | 174 103 |Tarozotod Henyei-to 021/2

38  |Hagyasfas legelderdd,| 541 357 | 176 366 |Fas legeld Magyal tetd | 089/11
bordkaval
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5. melléklet a 12/2024. (X1. 30.) onkormanyzati rendelethez

Régészeti lelohelyek

azonosité| telepiilés |leléhelyszam név védelem HRSZ EOVY | EOVX
koordina | koordina
ta ta
7445 |Balatonhenye 1 Dobogo6-patak szakmai |089/11 540819 | 175730
K-i oldala
7446 |Balatonhenye 2 Henyei-hegy — szakmai |Balatonhenye: 0118/21, 539578 | 174289
Torokhalala- 419, 414, 407, 0118/10,
szikla 0118/14,0118/6, 0118/7,
0118/9,0118/11, 0118/12,
0118/13,0118/8, 0118/15,
408, 409, 444, 410, 411,
412, 413 (Koveskal:
0381/6, 0322/3, 0382/1)
7447 |Balatonhenye 3 Hegyi Lajos telke | szakmai |102, 103, 104, 117, 118,| 540866 | 175462
119, 120, 125, 126, 129,
130, 131/1, 131/2, 140,
284
7448 |Balatonhenye 4 Magyal-teté — szakmai [089/11 540808 | 175980
Margit-kert
7449 |Balatonhenye 5 Dobogo6-patak szakmai (0107/1,0113/10, 0113/8, 540685 | 175652
Ny-i oldala 0113/7,0113/4
7450 |Balatonhenye 6 Reformatus szakmai |1/1, 140, 152, 318, 164, 540934 | 175077
templom 165, 166
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6. melléklet a 12/2024. (X1. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

Miiemlékek
torzssza |azonosité| helység cim név |helyrajzi szam| EOVY EOV X
m koordinata | koordinata
5148 9749 | Balatonhenye | Kossuth u. 125. |Lakohaz| 131/1, 131/2 540819 175511
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7. melléklet a 12/2024. (X1. 30.) onkormanyzati rendelethez

Nyilatkozat a biolégiai aktivitas értékrol

A teleptilésterv elfogadédsat kovetden a bioldgiai aktivitas érték Nulla.
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