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Tóthné Titz Éva jegyzőt helyettesítő aljegyző

Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonhenye Község Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi adókról szóló 17/2013. (XII.1.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban: Rendelet) 1. §-ában foglaltak szerint Balatonhenye Község Önkormányzata Képviselő-testülete építményadót, telekadót, idegenforgalmi adót és iparűzési adót vezetett be határozatlan időre.

A képviselő-testület részéről igény merült fel a lakásokra vonatkozó építményadó mentesség tekintetében a Rendelet módosítására, pontosítására.
A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény (a továbbiakban: Htv.) 13. §-a szerint mentes az adó alól:

· a szükséglakás,

· a kizárólag az önálló orvosi tevékenységről szóló törvény szerinti háziorvos által nyújtott egészségügyi ellátás céljára szolgáló helyiség,

· az atomenergiáról szóló törvény szerint kizárólag a radioaktív hulladék elhelyezésére, illetve a kiégett nukleáris üzemanyag tárolására

· használt építmény,
· az ingatlan-nyilvántartási állapot szerint állattartásra vagy növénytermesztésre szolgáló építmény vagy az állattartáshoz, növénytermesztéshez kapcsolódó tároló építmény (pl. istálló, üvegház, terménytároló, magtár, műtrágyatároló), feltéve, hogy az építményt az adóalany rendeltetésszerűen állattartási, növénytermesztési tevékenységéhez kapcsolódóan használja.

· Ha a műemléki értékként külön jogszabályban védetté nyilvánított vagy önkormányzati rendelet alapján helyi egyedi védelem alatt álló épületet (a továbbiakban: műemléképületet) felújítják, akkor az épület, illetve az épületben lévő önálló adótárgy (lakás, nem lakás céljára szolgáló épületrész) a Htv-ben meghatározottak szerint a felújításra kiadott építési engedély vagy örökségvédelmi engedély jogerőre emelkedését, véglegessé válását követő három egymást követő adóévben mentes az adó alól.

Az önkormányzat adómegállapítási joga kiterjed arra, hogy a Htv-ben meghatározott mentességeket, kedvezményeket további mentességekkel, kedvezményekkel kibővítse.

A Rendelet 2. §-a tartalmazza az építményadóra vonatkozó rendelkezéseket az alábbiak szerint:
„2. § (1) Az építményadó alapja az építmény m2-ben számított hasznos alapterülete.

(2) Az építményadó évi mértéke 500 Ft/m2.

(2a) A reklámhordozó után fizetendő építményadó évi mértéke 0 Ft/m2.

(3) Mentes az építményadó alól:

a) a lakásnak minősülő épület alapterületének 85 %-a;

b) a főépülettel egy helyrajzi számú ingatlanon lévő gazdasági épület és egyéb nem lakás céljára szolgáló épület; 

c) a gazdasági épület 85 %-ban, amennyiben a gazdasági épülettel egy helyrajzi számú ingatlanon nincs főépület.
(4) A (3) bekezdés a) és c) pontjában foglalt mentességek nem vonatkoznak az üdülési célra szolgáló épületekre, valamint a használaton kívül lévő épületekre.

(5) A (3) bekezdés b) pontjában foglalt mentesség nem vonatkozik a főépülettel egy helyrajzi számú ingatlanon lévő ingatlan-nyilvántartási bejegyzés alapján garázsnak, gépjárműtárolónak minősülő épület, épületrész 25 m2 feletti alapterületére, valamint a főépülettel egy helyrajzi számú ingatlanon lévő gépjárműtárolás céljára szolgáló gazdasági épület 25 m2 feletti alapterületére.

(6) E szakasz alkalmazásában főépület az az épület, mely lakás vagy üdülő.

(7) E szakasz alkalmazásában gazdasági épület az az épület, mely az ingatlan-nyilvántartásban gazdasági épületként került feltüntetésre.

(8) E szakasz alkalmazásában gépjárműtárolás céljára szolgáló gazdasági épület az a gazdasági épület, mely kialakításánál fogva gépjármű tárolásra alkalmas és gépjármű tárolás céljára használják.

(9) E szakasz alkalmazásában üdülési célra szolgáló épület: üdülés, pihenés, nyaralás céljára használt épület.

(10) E szakasz alkalmazásában azon épület minősül használaton kívül lévő épületnek, melyet sem lakás, sem üdülés, sem gazdálkodás céljára nem használnak.

(11) A (3) bekezdés nem alkalmazható a vállalkozó üzleti célt szolgáló épülete, épületrésze utáni építményadó megállapítása során.”

INDOKOLÁS

A Rendelet 2. § (3) bekezdés a) pontja szerint mentes az építményadó alól a lakásnak minősülő épület alapterületének 85 %-a, mely mentesség a Rendelet 2. § (4) bekezdése szerint nem vonatkozik az üdülési célra szolgáló épületekre, valamint a használaton kívül lévő épületekre. A Rendelet 2. § (9)-(10) bekezdései szerint az építményadó alkalmazásában üdülési célra szolgáló épület az üdülés, pihenés, nyaralás céljára használt épület, továbbá azon épület minősül használaton kívül lévő épületnek, melyet sem lakás, sem üdülés, sem gazdálkodás céljára nem használnak.

Fentiekre tekintettel mentes a lakásnak minősülő épületek alapterületének 85 %-a, mely mentesség ténylegesen csak a lakás céljára használt lakások vonatkozásában alkalmazható, figyelemmel arra, hogy a mentesség nem terjed ki az üdülési célra szolgáló épületekre és a használaton kívül lévő épületekre.

Előbbiekre tekintettel, továbbá figyelembe véve a képviselő-testület azon szándékát, hogy a lakás céljára szolgáló lakások vonatkozásában kíván mentességet biztosítani, célszerűbb, egyértelműbb és könnyebben alkalmazható lenne a mentesség akként történő megfogalmazása, hogy mentes az építményadó alól a magánszemély tulajdonában lévő lakás hasznos alapterületének 85 %-a, amennyiben a lakást életvitelszerűen, lakás céljára használják.

Az életvitelszerű lakáshasználat magasabb szintű jogszabályban nem került megfogalmazásra, ezért szükséges értelmező rendelkezésben meghatározni, hogy a Rendelet alkalmazása során mi értendő pontosan a fogalom alatt.  

Életvitelszerű lakáshasználatnak az tekinthető, ha a természetes személy adózó vagy közeli hozzátartozója az adóhatóság felé adótárgyként bejelentett lakását használja otthonául, ebből az ingatlanból szervezi az életét, rendszeresen innen indul munkába vagy oktatási intézménybe és ide tér haza; ezen lakása vonatkozásában naptári éven át folyamatosan közüzemi szolgáltatásokat vesz igénybe és ezt hitelt érdemlően, számlamásolatokkal igazolni tudja; ezen lakás ingatlan-nyilvántartás szerinti címe szerepel értesítési címeként a hatóságoknál, közműszolgáltatóknál; nem rendelkezik más olyan lakás céljára szolgáló ingatlannal, melyet életvitelszerűen használ. 

A tervezet 1. §-a tartalmazza a lakásokra vonatkozó építményadó mentesség pontosítását, mely szerint mentes az építményadó alól a magánszemély tulajdonában lévő lakás hasznos alapterületének 85 %-a, amennyiben a lakást életvitelszerűen, lakás céljára használják. A 2. §-ban kerül kivételre a jelenleg hatályos rendeletből azon rendelkezés, hogy a lakásokra vonatkozó mentesség nem vonatkozik az üdülési célra szolgáló épületekre, valamint a használaton kívül lévő épületekre. A 3. §-ban kerül meghatározásra az életvitelszerű lakáshasználat fogalma. A 4. § a hatályba lépésről rendelkezik.
ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT

A Htv. 6. § g) pontja szerint az önkormányzat adómegállapítási joga arra terjed ki, hogy az adóalap fajtáját, az adó mértékét, a rendeleti adómentességet és adókedvezményt úgy állapíthatja meg, hogy azok összességükben egyaránt megfeleljenek a helyi sajátosságoknak, az önkormányzat gazdálkodási követelményeinek és az adóalanyok széles körét érintően az adóalanyok teherviselő képességének.
A jelenleg hatályos Rendelet szerint mentes a lakásnak minősülő épületek alapterületének 85 %-a, mely mentesség ténylegesen csak a lakás céljára használt lakások vonatkozásában alkalmazható, figyelemmel arra, hogy a mentesség nem terjed ki az üdülési célra szolgáló épületekre és a használaton kívül lévő épületekre.

Előbbiekre tekintettel, továbbá figyelembe véve a képviselő-testület azon szándékát, hogy a helyi sajátosságokat szem előtt tartva, a továbbiakban is a lakás céljára szolgáló lakások vonatkozásában kíván mentességet biztosítani, célszerűbb, egyértelműbb és könnyebben alkalmazható lenne a mentesség egyszerűbb és konkrétabb megfogalmazása.

Balatonhenye községben a Rendelet 2. § (3) bekezdés a) pontja alapján jelenleg 57 db ingatlan mentes 85 %-ban az építményadó alól. 
Az adóalanyok teherviselő képességének vizsgálata során megállapítható, hogy a módosítás, pontosítás nem érinti hátrányosan az adóalanyokat, tekintettel arra, hogy lényegében nem változik a mentesség feltétele, így az érintett adóalanyok és adótárgyak köre sem, a módosítás által egyértelműbbé, egyszerűbben alkalmazhatóvá válik a Rendelet. 
Előbbiekre tekintettel – figyelemmel a gazdálkodási követelményekre – az önkormányzat építményadóból származó bevételét a módosítás várhatóan nem fogja sem csökkenteni, sem növelni. 

ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT
A rendelet-tervezet címe: Balatonhenye Község Önkormányzata Képviselő-testületének …/2018. (...) önkormányzati rendelete Balatonhenye Község Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi adókról szóló 17/2013. (XII.1.) önkormányzati rendelete módosításáról 

Társadalmi hatása: a rendelet tervezet elfogadásának társadalmi hatása nincs.

Gazdasági hatása: az önkormányzat építményadóból származó bevételét a módosítás várhatóan nem fogja sem csökkenteni, sem növelni. 

Költségvetési hatása: a rendelet tervezet elfogadásának költségvetési hatása nincs.
Környezeti, egészségi következményei: nincs 

Adminisztratív terheket befolyásoló hatása: nincs 

Egyéb hatása:
nincs

A rendelet megalkotásának szükségessége: az önkormányzat adómegállapítási joga kiterjed arra, hogy a Htv-ben meghatározott mentességeket további mentességekkel kibővítse, a módosítás a lakásokra vonatkozó mentesség pontosítását szolgálja

A rendelet alkalmazásához szükséges feltételek: 
         
- személyi: nincs

- szervezeti: nincs

- tárgyi: nincs

- pénzügyi: nincs

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztést megvitatni szíveskedjenek.
BALATONHENYE KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

…/2018. (...) önkormányzati rendelete 

Balatonhenye Község Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi adókról szóló 17/2013. (XII.1.) önkormányzati rendelete módosításáról 

Balatonhenye Község Önkormányzata Képviselő-testülete a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. § Balatonhenye Község Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi adókról szóló 17/2013. (XII.1.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 2. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„a) a magánszemély tulajdonában lévő lakás hasznos alapterületének 85 %-a, amennyiben a lakást életvitelszerűen, lakás céljára használják;”

2. § A Rendelet 2. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„A (3) bekezdés c) pontjában foglalt mentesség nem vonatkozik az üdülési célra szolgáló épületekre, valamint a használaton kívül lévő épületekre.”

3. § A Rendelet 2. §-a a következő (5a) bekezdéssel egészül ki:

„E szakasz alkalmazásában életvitelszerű lakáshasználatnak az tekinthető, ha a természetes személy adózó vagy közeli hozzátartozója valamennyi alábbi feltételnek megfelel:

a) az adóhatóság felé adótárgyként bejelentett lakását használja otthonául, ebből az ingatlanból szervezi az életét, rendszeresen innen indul munkába vagy oktatási intézménybe és ide tér haza; 
b) ezen lakása vonatkozásában naptári éven át folyamatosan közüzemi szolgáltatásokat vesz igénybe és ezt hitelt érdemlően, számlamásolatokkal igazolni tudja; 
c) ezen lakás ingatlan-nyilvántartás szerinti címe szerepel értesítési címeként a hatóságoknál, közműszolgáltatóknál; 
d) nem rendelkezik más olyan lakás céljára szolgáló ingatlannal, melyet életvitelszerűen használ.” 

4. § Ez a rendelet 2019. január 1. napján lép hatályba.
        Kovács Csaba Károly          

  
 
Tóthné Titz Éva
                          polgármester




  jegyzőt helyettesítő aljegyző
A kihirdetés napja: 2018………………………………
   
 





Tóthné Titz Éva
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