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1 .  BEVEZET É S  

Balatonhenye község településrendezési tervének környezeti értékelése a 
2/2005 (I.11.), és a 419/2021 (VII.15.) Kormányrendelet alapján, 2023. március 
havában. 

 

Általános tervezési paraméterek 
 Tervezési feladat megnevezése: 

Balatonhenye község Településrendezési Terve 

 

Típusa 

A Településrendezési Terv tartalmazza: 

 A Településfejlesztési tervet a község teljes közigazgatási területére,  

 A Helyi Építési Szabályzatot és mellékletét képező Szabályozási Tervet, 
belterületre és a külterületre.  

 

Tervezési terület 

Balatonhenye község teljes közigazgatási területe. 
 

 

1.1. A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS DOKUMENTÁCIÓ KIDOLGOZÁSI 
FOLYAMATA 

 

1.1.1. ELŐZMÉNYEK, TEMATIKA 

 

 Balatonhenye község Önkormányzata a Laposa Műhely Kft.-vel kötött 
szerződést Balatonhenye új településrendezési tervének elkészítésére. 

    

A megbízott tervező készítette el a település Megalapozó Vizsgálatát, 
fejlesztési tervét, tájrendezési, környezetvédelmi, külterületszabályozási 
munkarészeit, szabályozási tervlapját és a környezeti értékelés fejezetet is. 
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A településrendezési tervek készítése során érvényesülnie kell a 
környezetvédelem érdekeinek és ennek biztosítására hívatott a környezeti 
értékelés fejezet. A településtervezés Balatonhenye teljes közigazgatási 
területére kiterjed, ezért a településrendezési terv részeként, a 2/2005(I.11.) 
Kormányrendelet értelmében a környezeti vizsgálat és környezeti értékelés 
készítése kötelező. 

A környezeti értékelés, a településrendezési terv részeként az említett 
rendeletekben rögzített tematika tartalmi követelményei szerint került 
kidolgozásra, a település léptékének, adottságainak és a fejlesztési, 
változtatási szándékoknak megfelelő részletezettségben. 

A környezeti értékeléshez a jelenlegi területhasználatra vonatkozó részletes 
megalapozó vizsgálatokat, a Káli-medencére vonatkozó természet- és 
környezetvédelmi anyagokat, valamint az államigazgatási szervek, kiemelten 
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatásait használtuk 
fel. Emellett természetesen figyelembe vettük az országos jogszabályokat, az 
OTrT-t, és a Balaton kiemelt üdülőkörzet területrendezési tervét is tartalmazó 
2018. évi CXXXIX. törvényt, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 7-13. §-it és a 419/2021. (VII.15.) Kormány rendeletben 
előírtakat.  

A fenti jogszabályokon túl hasznosítottuk a területrendezési tervek készítésének 
és alkalmazásának szabályairól szóló 9/2019 (VI.14.) MvM rendeletet, 
Veszprém megyei Önkormányzat Közgyűlésének 15/2019 (XII.13.) 
önkormányzati rendeletét Veszprém megye területrendezési Tervéről, az V. 
Nemzeti Környezetvédelmi Program tervezetét, a földhivatali 
adatszolgáltatást az átlagosnál jobb minőségű termőföldekről, valamint a 
többi érintett szervezet előzetes véleményét, tájékoztatását. 

 

1.1.2. A TERVEZÉSI FOLYAMAT MÁS RÉSZEIHEZ VALÓ KAPCSOLÓDÁSA 

 

 A környezeti értékelés, amely a településrendezési terv része, szervesen 
kapcsolódik a tervezési folyamatba. A településrendezési eszközök készítését 
megelőzte a településfejlesztési terv elkészítése, amelyhez el kellett készíteni a 
Megalapozó Vizsgálatokat. 
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Így a tervezők már a koncepcióalkotás idején megfelelő ismeretekkel 
rendelkeztek a környezet értékeiről, állapotáról és ez alapvetően 
meghatározta a közös munkát. 

A településtervezés több szakági tervező közös munkájának eredménye, és a 
terv   többszöri egyeztetés révén alakult. A településterv Jóváhagyandó és 
Alátámasztó munkarészeihez egyaránt meghatározásra kerültek azok a 
környezeti megoldások, környezetvédelmi előírások, amelyek a fenntartható 
fejlődést, a kedvezőbb környezeti állapot elérését szolgálják. 

Az tényként megállapítható, hogy a tájhasználati, környezet- és 
természetvédelmi javaslatok kidolgozásánál a környezeti értékelés javaslatai 
meghatározóak voltak, azaz a tervezés folyamán a környezeti értékelésben 
kiemelt célok, értékek figyelembe lettek véve és csak jelentéktelen mértékben 
tértek el a változtatási javaslatok. A terv gyakorlatilag nem jelölt ki új 
beleterületi területet, így a belterület bővítés várható környezeti hatásaival 
sem kell foglalkoznunk. 

A környezeti értékelés a 2/2005 (I.11.) és a 419/2021 (VII.15.) 
Kormányrendeletben meghatározott tematika szerint készült, figyelembe véve 
a tartalmi követelményeket és Balatonhenye egyedi adottságait. 

 

1.1.3. A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS SORÁN TETT JAVASLATOK HATÁSA A 
TERV ALAKULÁSÁRA 

 

A környezeti értékelés kapcsán megfogalmazott javaslatok elsődleges célja 
Balatonhenye kedvező környezeti állapotának megőrzése, illetve a 
lehetőségekhez mérten egyes helyeken a környezeti állapot javítása volt. 

A környezeti értékelés eredményeként, figyelembe véve az eljárásban 
résztvevő államigazgatási szervek előzetes véleményét, a hatályos tervet, 
azokkal összhangban, az alábbi tervezést befolyásoló javaslatok születtek. 

 Természet- és tájképvédelmi szempontból a legfontosabb, hogy 
Balatonhenye teljes kül- és belterülete 1997 óta a Balaton-felvidéki Nemzeti 
Park védett területrésze, ugyanakkor a település már korábban is védett 
természeti terület volt a Káli- medence Tájvédelmi Körzet részeként 1984 óta!  

A fenti tény miatt a település teljes területére tájképvédelmi szempontból is 
kiemelt figyelemmel tekintettünk, azonban a tájképvédelemre vonatkozó 
javaslatokat nagyobb részt a településképvédelmi rendelet tartalmazza.  



BALATONHENYE	Község	TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI	KONCEPCIÓ,	TELEPÜLÉSRENDEZÉSI	ESZKÖZÖK		

KÖRNYEZETI	ÉRTÉKELÉS	

 

5 

 

A településrendezési tervben figyelembe vettük a HUBF 20007 jelű, kiemelt 
jelentőségű természetmegőrzési területet, amely Monostorapáti Fekete-hegy 
Natura 2000-es elnevezéssel bír, továbbá az országos ökológiai hálózat 
övezeteit, a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területet, az ex-
lege védett forrásokat, a fokozottan védett Nemzeti Parki területeket, a helyi 
jelentőséggel bíró egyedi tájértékeket. 

A kiváló termőhelyi adottságú szőlő- és gyümölcs termőhelyeken elsősorban a 
szőlő- és gyümölcstermesztést kellene támogatni és erre a HÉSZ-ben 
megfogalmazott szabályozással is ösztönöz a terv. 

A meglévő erdőterületeket, illetve beerdősödött területeket erdőként kell 
szabályozni, bár az erdősödés mértéke -gyepek egykori szőlők beerdősödése-   
már a kialakult tájjelleg megváltozását eredményezi, s ezáltal nem mindig 
kedvező. 

Az országos ökológiai hálózat kiterjedése Balatonhenye esetében kifejezetten 
érdekes. Az egész üdülőkörzetben mindössze egy-vagy két településen fordul 
elő, hogy az ökológiai hálózat legszigorúbb övezete a magterület, belterületet 
is érint. 

 Balatonhenyén az 55 hektár nagyságú belterület mintegy 30 %-a, 16 hektár a 
magterület övezetébe tartozott. A település Önkormányzata kérte a BfNP 
Igazgatóját, hogy a 237-239 hrsz.-ú, illetve a 250-253 hrsz.-ú ingatlanokat, amelyek 
a lakóterület szerves fejlesztését jelentik, hogy vonja ki a magterület övezetéből. 

A BfNPI hozzájárult a belterületi magterület csökkentéséhez, ezért a terv a 
nevezett ingatlanokat falusias lakóterületbe sorolja. 

 - A külterületi építési lehetőségek szabályozásakor figyelembe vettük az 
átlagosnál jobb minőségű termőföldeket, valamint a borszőlő termőhelyi 
kataszterbe tartozó dűlőket is. A településtervezés során a tájrendezési, 
környezetalakítási munkarész készítése párhuzamosan folyt és a tervező   
személyének egybeesése egyértelművé tette a tájkarakter erősítését, a 
történeti tájhasználat szempontjainak határozott említését. 
Sajátos javaslat a termelés jelentős visszaesése következtében a kertes 
mezőgazdasági terület nagyságának csökkentése, a beerdősödött 
magterületi részek erdőbe sorolása, a törvényben engedélyezett mértékig. 
- Az általános mezőgazdasági területeken is elsődlegesen a környezeti, 
tájrendezési szempontok végett a törvényi előírásoknál szigorúbb beépítési 
paraméterek megfogalmazását tartalmazza a terv, magyarul a 
közigazgatási határ nagyobb részén nem javasoljuk a külterületek 
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beépítését és a kertes mezőgazdasági területeknél is szigorúbb 
szabályozást javaslunk az országosnál. 
Szintén a mezőgazdasági tevékenység felhagyásából következik az 
erdőterületek kismértékű növekedése és ennek a tervben való 
szabályozása. Meg kell jegyeznünk, hogy hatályos terv hiányában az 
erdőterületeket sem tudjuk a településtervvel összehasonlítani, hanem az 
Országos Erdőállomány Adattár, a 2018. évi CXXXIX. törvény, valamint a 
hiteles földhivatali alaptérkép szolgál alapul az erdők kiterjedésének 
értékeléséhez. 
- A lakó- és üdülőterületek szabályozásánál is figyelembe vették a tervezők 
a természeti értékeket, a környezet védelmének, a fenntarthatóságnak a 
szempontjait és összehangolták a település fejlesztési lehetőségeivel. Ennek 
egyértelmű eredménye, hogy Balatonhenye belterülete nem változott 
meg, nem növekedett s ez a környezet és a táj védelmét is szolgálja és segíti 
a zöldinfrastruktúra hálózat fejlesztését. A természetközeli állapotú területek 
megőrzése, kismértékű növelése, pedig segíti a biológiai sokféleség 
fennmaradását, a természeti rendszerek működőképességének 
erősödését, belterületen a minőségi települési környezet kialakítását. 
 

1.1.4. A KÖRNYEZET VÉDELMÉÉRT FELELŐS SZERVEK ÉS AZ ÉRINTETT 
NYILVÁNOSSÁG BEVONÁSA, AZ ÁLTALUK ADOTT 
VÉLEMÉNYEKNEK, SZEMPONTOKNAK, A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 
SORÁN TÖRTÉNŐ FIGYELEMBEVÉTELE, AZ INDOKOK 
ÖSSSZEFOGLALÁSA 

 

A településrendezési eszközök egyeztetése, megvalósítása, érvényesítése 
következtében, a várható környezeti hatások vizsgálatát és értékelését 
összegző környezeti értékelés egyeztetési folyamatába a Kormányrendelet 
mellékletében meghatározott államigazgatási szerveket vontuk be.  

A településrendezésre vonatkozó új jogszabályok is lehetővé teszik a 
településrendezési terv széleskörű véleményeztetését, egyeztetését mind a 
szakhatósággal, mind az értintett tulajdonosokkal. A partneri egyeztetésről 
szóló rendelet alapján biztosított az érintettek bevonása a tervezési 
folyamatba. A kialakult járványügyi helyzet következtében széleskörű 
személyes egyeztetésekre nem került sor, az egyeztetések jobbára az 
elektronikus térben történtek, a honlapon jelentek meg az anyagok.  



BALATONHENYE	Község	TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI	KONCEPCIÓ,	TELEPÜLÉSRENDEZÉSI	ESZKÖZÖK		

KÖRNYEZETI	ÉRTÉKELÉS	

 

7 

 

 

  Az önkormányzat ezen anyag készítéséről is tájékoztatja a partnereit és 
felhívja a figyelmüket módosítási javaslatok, kérelmeik benyújtására. 

A tervezett tervanyagot az Önkormányzat hirdetőfelületein és a települési 
honlapon teszi közzé az önkormányzat, illetve egy lakossági fórum keretében 
ismerteti meg az érdeklődőkkel. 

Az előzetes tájékoztatási szakaszban az érintett államigazgatási szervek közül, 
a környezeti értékelés tartalma szempontjából fontos véleményt a VEMKH 
Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész, a környezetvédelemért felelős 
VEMKH Veszprémi Járási Hivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi 
Főosztálya, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság, a VEMKH  
Földhivatali Osztály, és a VEMKH Veszprém járási Hivatal Erdészeti Osztály 
adott. 

Az Állami Főépítész felhívta a figyelmet a hatályos, figyelembe veendő 
jogszabályokra.  A vélemény külön felhívta a figyelmet arra, hogy környezeti 
vizsgálat lefolytatása kötelező és az épített környezet védelmére kiterjedően 
az Állami Főépítész ebben érintett. 

Veszprém Megyei Kormányhivatal Veszprémi Járási Hivatal Környezetvédelmi 
és Természetvédelmi Főosztály: 

A vélemény hivatkozik a 2018. évi CXXXIX.-es Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló törvényre. Kiemeli, hogy 
Balatonhenye az ökológiai hálózat övezetei – magterület, ökológiai folyosó, 
pufferterület – által érintett, valamint Világörökség Várományosi Terület. 

Közli, hogy a település teljes területe a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkba 
tartozik. A NP létesítésnek célja a táj jellegének megőrzése, a természeti 
értékek, a felszíni és felszín alatti vizek, az erdők és más természeti erőforrások 
védelme. Felhívja a figyelmet az ex-lege védett forrásokra, valamint az egyedi 
tájértékekre. Külön kéri a Monostorapáti Fekete-hegy Natura 2000-es terület 
fenntartási tervét figyelembe venni.  Kéri a természetvédelmi törvény előírásait 
érvényesíteni, a területhasználat módosulását bemutatni, új beépítésre szánt 
területek esetén a biológiai aktivitás számítást elvégezni. 

A környezetvédelmet érintő tájékoztatásban kéri a zajvédelmi követelmények 
maradéktalan betartását, valamint felhívja a figyelmet, hogy Balatonhenye a 
10. légszennyezettségi zónába tartozik. Kiemeli a levegő védelméről szóló 
306/2010(XII.23.) előírásait. 
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Megállapítja, hogy a környezeti vizsgálat lefolytatása kötelező, amelyet a 
vonatkozó kormányrendelet 4. számú mellékletében foglalt általános tematika 
szerint kell lefolytatni. 

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 

A szakvélemény tájékoztat, hogy Balatonhenye a Nemzeti Park része, s ezen 
kívül a Nemzeti Ökológiai Hálózatba is beletartozik.  Felsorolja a főbb  
jogszabályokat, felhívja a figyelmet a növénytelepítésre javasolt fajok listájára 
és a digitális adatszolgáltatására, amelyben a településre vonatkozó részletes 
természetvédelmi adatok megtalálhatók.  

Tájékoztat a védett természeti területekről, az országos ökológiai hálózat 
Balatonhenyét érintő elemeiről, a Natura 2000-es és a tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő területek övezetéről, és felhívja a figyelmet 
a fényszennyezés káros hatásaira. 

Veszprém Megyei Kormányhivatal Élelmiszerbiztonsági és Földhivatali Osztály 

Véleményét a termőföld mennyiségi védelmével kapcsolatosan fogalmazta 
meg és kéri, hogy a fejlesztések a gyengébb minőségű és a lehető legkisebb 
mértékű termőföld igénybevételével történjenek meg. Megadja az átlagosnál 
jobb minőségű termőföldek minőségi osztályait, a községi aranykorona 
átlagokat és nem tartja indokoltnak a beépítettség növelését az átlagot 
meghaladó aranykorona értékű területeken. 

Veszprém Megyei Kormányhivatal Veszprémi Járási Hivatal Agrárügyi 
Főosztály Erdészeti Osztály 

Hivatkozik a jogszabályokra, megadja az Országos Erdő Adattárba tartozó 
erdők térképi  elérhetőségét, illetve mellékelten digitálisan elküldte a erdőkre 
vonatkozó  erdészeti adatokat. 

A többi véleményező a környezeti értékeléssel kapcsolatos véleményt nem 
fogalmazott meg.  

A településrendezési terv véleményezési anyagára az érintett államigazgatási 
szervek a környezeti értékelés szempontjából az alábbi fontos észrevételeket, 
véleményeket fogalmazták meg: 

 

/KÉSŐBB!!!!!/ 

………………………………………………………………… 
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1.1.5. A KÖRNYEZETI ÉRTÉLEKÉS KÉSZÍTÉSÉHEZ FELHASZNÁLT ADATOK 
FORRÁSA, AZ ALKALMAZOTT MÓDSZER KORLÁTAI 

 

A környezeti értékelés elkészítéséhez szükséges ismereteket, adatokat a 
településrendezési terv készítéséhez szükséges adatokkal együtt gyűjtöttük 
össze. A környezetalakítási és tájrendezési alátámasztó munkarész, valamint a 
környezeti értékelés az előzményekben felsorolt tervi, vizsgálati előzmények, 
valamint az érintett államigazgatási szervek véleménye és adatszolgáltatása 
alapján készült. Az értékeléshez természetesen felhasználtuk az OTrT és a 
BKÜTrT, valamint Veszprém Megye Területrendezés tervének előírásait és 
térképi mellékleteit is. 

Balatonhenye község környezeti állapotának jellemzésekor, a környezeti 
értékelés készítésekor felhasználtuk a Megalapozó Vizsgálat környezettel, 
tájjal, természetvédelemmel foglalkozó munkarészeit. Az adottságok 
értékelése további helyszíneléssel történt és gyűjtöttünk adatokat a 
településen is, elsősorban az Önkormányzattól. 

 Konkrét mérési adatok sajnos nem állnak rendelkezésünkre, így a fő gond és 
az alkalmazott módszer korlátja az, hogy a környezet állapotát egyes    
időszakokban illetve folyamatában bemutató adatok nem állnak a tervező 
rendelkezésére.  

Szintén a módszer korlátait mutatja, hogy bár igen fontos a partnerek, köztük 
a lakosság, civil szervezetek egyetértése, támogatása a terv elfogadásában 
és megvalósításában, a környezeti szempontok kiemelt kezelésében, azonban 
Balatonhenyén jelenleg nincs civil szervezet és a járvány miatt csak 
elektronikus egyeztetések zajlottak. 

 

2 .  A TERV  K IDOLGOZÁSAKOR V IZSGÁLT  VÁLTOZ ATOK I SMERTETÉSE  

 

A településrendezési tervezés az team-, azaz csoportmunka, amely során több 
különböző szakági tervező dolgozik együtt. A tervezés közben összevetve az 
ismereteket, adottságokat, előírásokat, jogszabályokat, többszöri egyeztetést 
követően kerül kidolgozásra a terv, amely azután az önkormányzati, majd 
partnerségi egyeztetést követően válik véleményeztetésre alkalmassá. 
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A fentiekből következik, hogy a terv kidolgozása során konkrét változatok nem 
készültek, mert a közös tervezői munka során sikerült a környezetvédelmi, 
tájrendezési és természetvédelmi szempontokat érvényre juttatni, a tervbe 
beépíteni.  

A tervezés az elsőként elkészített településfejlesztési terv alapján folyt. Az 
egyeztetések alatt csak egy-egy terület esetében merült fel többféle, 
különböző célú hasznosítás, ez azonban az egyeztetés során letisztult és a terv 
egyértelmű használatot szabályoz. Mindössze egyetlen helyen  javasolja a 
tervező a tervben szereplő szabályozás esetleges módosítását, a belterület 
keleti szélén javasolt Gksz terület, különleges egészségügyi-rehabilitációs 
övezetbe való átsorolását, amennyiben az önkormányzat és a véleményezők 
is így gondolják. 

 

A  TERV  CÉLJÁNAK, TARTALMÁNAK  ÖSSZEFOGLALÓ ISMERTETÉSE, A KÖRNYEZETI 
ÉRTÉKELÉS KÉSZÍTÉSE SZEMPONTJÁBÓL FONTOS ELEMEK, JELLEMZŐK 

 
A településtervezés célja, a hatályos tervvel nem rendelkező Balatonhenye 
község számára használható, az értékek megőrzését és a település fejlődését 
egyaránt biztosító, a településfejlesztési tervvel és a magasabb rendű 
jogszabályokkal összhangban lévő rendezési terv elkészítése volt, amely terv 
tartalmazza a község ésszerű területfelhasználását és infrastruktúra-
hálózatának alakítását, illetve továbbfejlesztését, és szabályozza az építés 
helyi rendjét. 
A tervezés során érvényre jutott legfőbb szempontok közé tartozott, a  
környezet természeti, táji és épített értékeinek fejlesztése és védelme,  
a köz- és a magánérdekek értékközpontú összhangjának megteremtése,  
az erőforrások hosszú távú hasznosításának elősegítése. 

 

 

3 .  A T ER V  ME GVALÓS Í TÁS A  KÖR NYEZET I  HAT ÁS AIN AK ,  
KÖVETKEZMÉNYE I NEK  FEL T ÁR ÁS A 

 

A településrendezési eszköz egyrészt olyan célokat irányoz elő, amelynek 
megvalósításával hozzájárul az országos és regionális szinten prioritásnak 
tekintett környezeti problémák megoldásához, a természeti értékek 
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megőrzéséhez, mint a Balatoni Kiemelt dülőkörzet környezeti állapot 
minőségének javítása, és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Balatonhenyén lévő 
természeti és táji értékeinek megőrzése. Nagymértékű segítség a Világörökség 
Várományos terület lehatárolásával és szigorú szabályozásával a kulturális és 
épített örökség védelmére. 

A településrendezési terv másrészt hatékony eszköz a település által 
legfontosabbnak tekintett helyi problémák kezelésére, a település 
környezetének kedvezőbb fenntartására, a lakó, termelési, és az üdülési, 
turisztikai funkciót erősítő fejlesztések megvalósítására. 

A kiemelt országos környezet- és természetvédelmi célok a vonatkozó 
törvényekben és országos koncepciókban, stratégiákban fogalmazódnak 
meg. 

A közel három éve elfogadott, 2018. évi. CXXXIX törvény szabályait és 
övezeteit, mint a településtervezés alapjait jelentő magasabb rendű 
területrendezési tervet és törvényt a településrendezési terv és a környezeti 
vizsgálat készítésekor teljes mértékben figyelembe vettük. 

 

 ORSZÁGOS FEJLESZTÉSI  és TERÜLETFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ (OFTK) 
A Magyar Országgyűlés 2014-ben fogadta el a „Nemzeti Fejlesztés 2030 OFTK” 
koncepciót, a fenntartható fejlődés, a jövő nemzedékeinek védelme és a 
nemzeti erőforrásokkal való hosszú távú felelős gazdálkodás érdekében. 
Ebben az OFTK-ban megfogalmazott Nemzeti Jövőkép alapján Magyarország 
2030-ban Közép-Kelet Európa egyik központja lesz, biztonságos megélhetést 
biztosító versenyképes gazdasággal, megerősödött közösségekkel, javuló 
életminőséggel és környezeti állapottal. Ezt a derűs jövőképet kicsit 
beárnyékolja a lassan másfél éve tartó járvány, de az eddigi tapasztalatok 
alapján van remény a további gazdasági fejlődésre és megközelíteni a kitűzött 
célokat. 

A környezeti értékelés szempontjából különösen a hosszú távú 
életfeltételeinket és a gazdasági potenciálunkat biztosító természeti 
erőforrásokkal való fenntartható gazdálkodás megteremtése, az élővilág 
sokféleségének, értékeinek megőrzése, az egészséges élet környezeti 
feltételeinek és jobb minőségének biztosítása elsődleges fontosságú. 

A vidéki térségek, tájak értékeinek, erőforrásainak megőrzése a sokszínű és 
életképes agrárgazdaság megteremtése és Balaton térségének kiemelt 
kezelése céllal is összhangban van Balatonhenye településrendezési terve. 
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3.1. KÖRNYEZETVÉDELMI CÉLOK ÉS SZEMPONTOK MEGJELENÉSE 
A TERVBEN 
 

A tervben és a környezeti értékelésben is többször megfogalmaztuk a 
környezetvédelmi célokat. Egyértelmű, hogy környezetvédelmi célként 
fogalmazható meg a települési élet- és környezetminőség javítása is, a 
környezetbiztonság növelése, a természeti erőforrások és értékek fenntartó, 
megőrző használata, a fenntarthatóság kiemelt figyelembe vétele. 

Balatonhenyén az emberhez méltó, egészséges élet feltételeinek biztosítását 
jelenti az erdő területek kismértékű növekedése, a beépítésre szánt területek 
szinten tartása, az adottságoknak megfelelő tájhasználatra való ösztönzés. A 
folyamatban lévő udvarház építés első ránézésre Balatonhenye léptékétől és 
hangulatától elütő jellegű fejlesztés, ám ennek építése jóval a tervezés előtt 
megkezdődött, a tervezőknek semmilyen ráhatása nincs erre a tevékenységre 
és a terv, mint meglévő adottságot tudomásul kell vegye a létesítményt. 

A településrendezési terv nem tartalmaz olyan változtatásokat, amelyek 
ellentétesek lennének a takarékos anyag-, víz- és energia használat elveivel. 
A településrendezési tervben szereplő javaslatok nagy részben a települési 
környezet minőségének javítását segítik és a településszerkezeti tervben 
javasolt területfelhasználás az említett törvényben, illetve a 9/2019 (VI. 14.) 
MvM rendeletben meghatározott övezeti szabályozás és a környezetvédelmi 
célok és elvárások figyelembe vételével került meghatározásra. 

 

3.2. A TERV CÉLJAINAK EGYMÁS KÖZTI, ILLETVE A REVELÁNS 
TERVEK, PROGRAMOK CÉLJAIVAL VALÓ KONZISZTENCIÁJA 
KÖRNYEZETI SZEMPONTBÓL 

 

 A településfejlesztési tervben, a  szabályozási tervben szereplő fejlesztések – az 
erdőterületek kismértékű növelése, az adottságoknak megfelelő tájhasználat 
ösztönzése, a kiváló termőhelyi adottságú szőlő és gyümölcs termőhelyek 
figyelembe vétele, a külterületi építési lehetőségek újragondolása, a 
beépítésre szánt területek szinten tartása, a szennyvízcsatorna hálózatra való 
rákötés kötelezettsége, településrendezési és környezetvédelmi szempontból 
is összehangolt javaslatok együttese, amelyek az országos és megyei 
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területrendezési tervekkel, az ágazati fejlesztési tervekkel és a Veszprém 
megyei programokkal is összhangban vannak. 

 

 

 

 

 

 

3.3. A JELENLEGI HELYZET RELEVÁNS, A TERVVEL 
ÖSSZEFÜGGÉSBEN LÉVŐ ELEMEINEK ISMERTETÉSE 

 

3.3.1. BALATONHENYE AZON KÖRNYEZETI JELLEMZŐINEK 
AZONOSÍTÁSA, AMELYEKET A TERV MEGVALÓSÍTÁSA 
VALÓSZÍNŰLEG JELENTŐSEN BEFOLYÁSOL 

 

  A  TERÜLET TÁJI,  TERMÉSZETI JELLEMZÉSE 
 

Táji és természeti adottságok vizsgálata 
A Balaton-felvidék 110-300 méter magasságban emelkedő, elsősorban permi 
és triász kori üledékekből álló változatos domborzatú vidék. Középső része a 
Káli-medence mind földtani felépítése (bazalt, bazalttufa, dolomit, különféle 
mészkövek, perm és pannon homokkövek, természetes homok- és 
löszfelszínek, különböző lápi üledékek), mind a felszín (síkok, dombok, változó 
meredekségű hegyek, sziklás lejtők) tekintetében kimagaslóan változatos. 

A földtani és domborzati adottságok különbözősége már önmagában is 
elegendő ok lenne a változatosságra, azonban emellett a Káli-medence 
klimatikus adottságai is egyediek. Itt érvényesülnek a szubmediterrán éghajlati 
hatások, s emellett a Nyugat-Dunántúlon jobban érzékelhető óceáni hatások 
is jellemzőek. 

Balatonhenye a Káli-medence keleti felén, a Monoszlói medence északi 
részén helyezkedik el. A közigazgatási területen eredő és a falu belterületén is 
átfolyó Dobogó patak völgye dél felé nyitott és enyhén lejt Köveskál felé. 

Nyugat felől az Öreghegy, Pirkanc 360-370 méteres erdős vonulatai, Észak felől 
az enyhén emelkedő gyepes, erdős 240-300 méter magasságú Gajos-tető, 
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Cimpa, Havas-oldal erdei zárják a Henyei-medencét, míg Keletről az un. Felső 
erdő hatalmas tömbjéből kimagasló Magyal-tető, a Dománya lejtői illetve a 
monoszlói Taróra-hegy zárja a látképet. 

Maga a falu szerényen megbújik a falut körbevevő dombok – pl. Dobogó 
hegy közvetlenül a belterülettől északra – tövében. A falu házai részben csak 
az Öreg-hegyről láthatóak, azaz az épületek a volt istálló és az egykori 
kőfeldolgozó épületeit kivéve szervesen belesimulnak a tájba. Ezt a kivételes 
táji összhangot a település fejlesztésénél a szabályozások során figyelembe kell 
venni. 

TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK 
 

Éghajlat 
A Káli-medence, ahogy említettük földrajzi szempontból változatos képet 
mutat. A medence keleti részén fekvő Balatonhenye belterülete előtt dél felé, 
közepes magasságú ―210- 235m― sík területek találhatók, míg a településtől 
észak felé magasabb térszínű dombok, völgyek alakítják a domborzatot. 
Balatonhenye, Monoszlóval együtt a Káli medence legmagasabban fekvő 
települése. 

Említettük, hogy a Káli-medence éghajlata is egyedi a szubmediterrán, az 
óceáni és a kontinentális éghajlat közötti átmenet jellemzőit mutatja. 
Balatonhenye éghajlatára, a mérsékelten meleg, mérsékelten száraz, 
kiegyensúlyozott, kellemes jelzők fogalmazhatók meg, azzal a megjegyzéssel, 
hogy a Henyei- medence egy árnyalattal hűvösebb a Káli-medence nyugati 
részénél. A domborzati, felszíni adottságoktól függően – kitettség, magasság, 
meredekség – a kistájon belül lehetnek különbségek, de a hegyek által védett 
délies kitettségű területekre a szubmediterrán klíma a jellemző. 

Az évi hőmérséklet az utóbbi évtizedek melegedését figyelembe véve 9.9-10,3 
Celsius fok körül van. Az évi napfénytartalom 2000-2030 óra, magasabb az 
országos átlagnál. Az évi átlagos csapadékösszeg 600-650 mmm, amelynek 
nagyobb része kb. 350-380 mm a nyári félévben esik le. 

A hótakarós napok száma átlagosan 30-32, bár az utóbbi években jóval 
kevesebb volt belőlük. 

2010-2020 között a legtöbb és legkevesebb csapadékot hozó évek között 
több száz mm különbség volt. 
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Szélsőségesen meleg időjárás esetén a nyári hónapokban a szárazság a 
karsztos területeken jelentős terméscsökkenést okozhat, bár Balatonhenyén az 
egykori szántóterületek töredékét művelik csak, így néhány termelőt érint ez 
az adottság. 

Az uralkodó széljárás az észak, északnyugati, amelyet a domborzat 
kismértékben az egyes határrészeken módosít. A Henyei-medence 
mérsékelten szeles vidéknek nevezhető. 

Összefoglalva az éghajlati adottságok, a hőmérséklet, a megfelelő kitettségű 
lejtők ott, ahol a talajtani adottságok is kedvezőek, ideálisak a szőlő- és 
gyümölcstermesztés számára. 

Geológia 
A bevezetőben kiemeltük, hogy a Káli-medence geológiai, földtani felépítése 
is változatos. Az idős geológiai képződményeken változatos vastagságú 
mészköves rétegek helyezkednek el. 

Csillag Gábor doktori dolgozata alapján megerősíthetjük, hogy Balatonhenye 
geológiai adottságai egyediek. „A Káli-medence földtani felépítésében több 
markáns területrész különíthető el.: 

a medencét keletről határoló, paleozolos képződményekből felépülő hegysor; 

 a medence területét alkotó alsó-triász és idős középső-triász rétegsor; 

északon fiatal középső-triász és felső-triász alaphegységi képződményekre 
települő késő-miocén (felső-pannóniai) üledékes és pliocén vulkanikus 
összletekből felépülő hegyek. 

nyugaton paleozolos kőzetekre települő neogén összletből álló hegyek…” 

A dolgozat kiemelte, hogy a Fődolomit formáció a Káli-medencében csak 
igen kis területen, Balatonhenyétől Északra fordul elő. „Itt jól rétegezett pados 
dolomitot találunk. A vonulat a pannon üledékek alatt valószínűleg 
folytatódik, de tektonikusan kiékelődik a Litéri-feltolódás mentén.” 

A Balatonhenye területét kismértékben érintő bazaltvulkanizmus kapcsán 
rögzíti, hogy a Fekete-hegyi bazaltvulkanizmus egyik legjelentősebb szakasza 
kb. 3,9-4,5 millió éve zajlott le, s az utolsó jelentősebb működési szakasz, 
amelynek nyomai a Fekete-hegyen megtalálhatók 2,9-3,1 millió év közé 
tehető. A falutól északra eső Gajos-tető fő tömegét fekete, tömött, illetve 
hólyagos bazalt alkotja. 
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A Káli-medence területén is működő Bakony-Balaton Geopark tartja számon, 
mutatja be a kiemelkedő földtani értékeket. Csillag dolgozatában három 
Balatonhenye területére eső földtani értéket emelt ki. 

Csurgó-kút környéke. A forrás feletti partoldalon jól követhetőek a földtani 
rétegek. 

Forrásmészkő a Fekete-hegy oldalában. A közvetlen a szőlőhegy feletti 
mészkőszikla képződésnek kevés nyoma maradt meg, ez az egyik 
legjelentősebb. 

 Magyal-tető kőbánya. A dolgozat szerint a kőbánya az Iszkahegyi Mészkő 
legjobb feltárása. „A formációra jellemző üledékképződési bélyegek, 
bioturbációs jelenségek és a Litéri-feltolódás közelségét jelző szerkezeti elemek 
együttes bemutatása az egész Balaton-felvidéken egyedül itt lehetséges.” 

A változatos kőzettani felépítésből és a sokféle morfológiai adottságokból a 
növényzet borításból és a jellemző vízhatás eredményeként a talajok számos 
típusa alakult ki. Találunk köves váztalajokat, földes kopárokat, rendzina 
talajokat és vannak kifejezetten termékeny barna erdőtalajok és réti talajok is. 

Balatonhenye közigazgatási területe 190 és 376 méter tengerfeletti 
magasságok között fekszik. A délies, délkeleti lejtőkön több helyen fordulnak 
elő barna erdőtalajok. A jellemzően mészköves, dolomitos területeken az 
erdőtalajok rétege vékony, humusztartalmuk vegyes. 

 

Vízrajz  
Balatonhenye élővizekben viszonylag gazdagnak nevezhető. A Gyertyános 
kútból induló séd, a Dobogó – később Burnót – patak csaknem végig folyik 
északról dél felé, a közigazgatási területen. A déli közigazgatási határ 
közelében a patakon egy kis víztározót létesítettek, amelyet mára nagyrészt 
benőtt a vízinövényzet. A víztározót követően a patak átfolyik a Káli-
medencén és Ábrahámhegynél ömlik bele a Balatonba. 

A Dobogó patakot több forrás és kisebb, rövid időszakos árok táplálja. A BfNP 
Igazgatóság által küldött tájékoztatóban az adatok között szerepel egy térkép 
a BfNP fokozottan védett természeti területeiről, a védett természeti 
területekről és az ex lege védett forrásokról.  

A forrásokat a VMKH Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztálya által 
küldött levél nevezi meg, sorolja fel. A megadott adatok, régi térképek és a 
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helytörténeti anyagok alapján azonosítottuk a forrásokat, de lehet, hogy 
maradt bizonytalanság. 

A megküldött térképen a legfelső, az északi részen a Gyertyános-kút 
forráscsoportja található. A térkép ugyanis forráscsoportot ábrázol. 

A Gyertyános-kútból eredő Dobogó-patak mentén kb. egy kilométerrel 
lejjebb a Sássotói forráscsoport található a völgyben, feltehetően ezek között 
van az említett listában a Dobogó patak forrásaként nevezett forrás is. Ettől 
nyugatra a Gajos-tető oldalában van a Kávás-kúti forrás, mintegy a 
forráscsoporttal egy vonalban. 

A NP-i térképen a következő forrás a belterület északi végén a Dobogó völgy 
elején lévő Csurgó-kút. A korábban bővízű forrás közelében létesült a falu 
vízellátását biztosító vízmű, s azóta a forrás hozama eléggé visszaesett, 
gyakorlatilag alig van benne víz. A Nemzeti parki térkép itt is két forrást ábrázol 
ezért feltehetően a Dobogó-forrást is ide a Csurgó kút mellé jelölték. 

A faluban található az un. Gacs-kút, amely a XX. 
század elejéig mosókútként volt használatos, majd 
később nyomós kúttá alakították. 

A NP-i adatszolgáltatás tartalmaz még egy forrást a 
monoszlói határ mellett, a henyei réten, a Henyei réti 
forrást.   

A régebbi anyagok említik a Jégfarkú-kút forrást a 
Pirkanc oldalában a szőlőhegy felett, de állítólag 
egy kőomlás következtébe ez betemetődött. 
Ugyancsak említik az északi részen a Hamuház alatt, 
a Magyal-tető mögött az időszakosnak nevezett 
Som-kúti forrást, valamint belterülettől keletre a 
Kajori-kút forrást. Ezekről a forrásokról nincsenek 
bővebb ismereteink és nem is sikerült fellelni őket, s 

nem sikerült az un Alsó mezői forrást sem azonosítani. 

A Káli-medencében több helyen is található a hegyek, platók 
lefolyástalan mélyedéseiben kisebb nagyobb állóvíz, mocsár. Ezek 

közül némelyiket korábban nyílt víz borította, de ma már erősen időszakos a 
vízborítás. A legjelentősebb ilyen tó a csak félig Balatonhenyéhez tartozó, a 
közigazgatási határ által a térképen félbevágott Monostori tó a Fekete-
hegyen a pirkanci rész felett. Ezt a tavat és környékét -0118/20-21 hrsz - 
bizonyos források ex lege láp területként kezelik annak ellenére, hogy a 

1. ábra – Balatonhenye forrásai 

(BfNp adatszolgáltatása) 
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lápjegyzékben – 8005/2001 (MK 156.) KöM tájékoztató – nem szerepel. Fenn 
északon Kapolcs felé a Kettős tó-nak nevezett két kisebb mocsaras, tó jellegű 
mélyedés található -0110/5 hrsz-.  

A legjelentősebb vízfelület a már említett a Dobogó-patakon létesített henyei 
víztározó a belterülettől délre. Ennek a kb. négy hektár nagyságú tónak a felét 
a vízinövények már benőtték és viszonylag beszűkült a nyílt vízfelület. 

Összefüggő talajvíz Balatonhenyén csak az alacsonyabb részeken a faluban 
és környezetében található 2-4 méter mélységben. 

Növény és állatvilág 
Balatonhenye területén elsősorban gyepterületek, keménylombú erdők, félig 
felhagyott gyümölcsösök, szántók, belterületi és Öreg-hegyi kertek, valamint 
töredéknyi szőlő található. 

A mozaikos tájszerkezet, illetve a hatalmas nagyságú gondozatlan vagy más 
megfogalmazásban háborítatlan terület igen gazdag élővilágot eredményez. 

A Káli-medence a Pannóniai Flóratartomány (Pannonicum), Dunántúli 
Középhegység Flóravidék (Bakonyicum), Balaton-vidék flórajárásához 
(Balatonicum) tartozik. Az említett sokféle kőzettani, földtani, talajtani, 
geomorfológiai és vízellátottságbeli adottságok miatt rendkívül sokszínű flóra 
és edafikus asszociációkban bő vegetáció alakult ki. 

A kis Henyei- medence különböző élőhelyein az óceáni és a szubmediterrán 
hatások érvényesülése kismértékben eltér. A mészkő és dolomit területek a 
Balaton-felvidék keletibb területeikhez hasonlatosan inkább szubmediterrán 
karakterűek, míg a bazalt és más kőzeteken az atlantikus klímahatások 
érzékelhetők a növényvilág összetételében. 

A meszes alapkőzetű dombokon, hegyeken a mészkedvelő tölgyesek 
uralkodnak a cseres tölgyesekkel. A Káli-medencében 80 védett növényfaj él, 
amelynek több mint fele az ember által alig háborgatott henyei külterületeken 
megtalálható. 

A gyepes területeken kifejezetten jellemző a botanikai értékek és a bogárvilág 
sokszínűsége, változatossága. 

A Balatonhenyén található erdőtársulások rövid bemutatása: 

 

Cseres-tölgyesek 

A Káli-medence legelterjedtebb zonális fás társulása. A bazalt, mészkő, 
dolomit alapkőzetű hegyek platóin, hullámos térszínű hegytetőkön és lankás 
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lejtőin fordul elő. Állandó kisérő a cser mellett a kocsánytalan tölgy. 
Cserjeszintje fagyal, egybibés galagonya és virágos kőris. A boróka jelenléte itt 
is és a határ többi részén az egykori erős legeltetésre utal. Balatonhenyén a 
közelmúltban a volt szőlőhegy felett a Pirkanc oldalában, a Monostori tó alatti 
meredek oldalban, a Gajos-tető alatt a Sásotói dűlő felett voltak cseres erdők. 
Az elektromos távvezeték felett a Pacsirtás egy részén, a Kettős-tó vidékén, 
illetve a keleti határrészen a Kajori dűlő szegélyén volt a cser jellemző. 

 

Mészkedvelő tölgyesek 

A cseres-tölgyes mellett a legjellemzőbb zonális társulás. A hegyek déli 
kitettségű, meredekebb lejtőin fordul elő. Alacsony záródású, laza erdők, 
amelyek idősebb korukra 10-15 méter magasságot érnek el. A laza állomány 
miatt a fényt a koronaszint mindig beengedi, ezért jelentős számban 
előfordulnak benne szubmediterrán flóraelemek. 

A hűvösebb völgyekben és a magasabb, északi kitettségű hegyoldalakon 
gyertyános-tölgyeseket, és néhány helyen kisebb bükkösöket találunk. 
Előfordulnak gyertyános bükkösök is elsősorban a hegyek északi lejtőjén. 

A tölgyesek, bükkösök, gyertyános tölgyesek a henyei határ északi, északkeleti 
részén helyezkednek el. 

A fás-legelők, a hegyi-rét jellegű száraz gyepek is megtalálhatók 
Balatonhenyén. A Magyal-hegyen nagy területet borítanak be az egykori 
cseres-tölgyesek irtásain a nagyfokú alkalmazkodó képességekkel rendelkező 
szárazgyep fajok. Igen érdekes, hogy az egykor juhok által legeltetett irtásokon 
a juhok által elkerült boróka igen nagy mértékben elterjed. Ez látható ma 
Magyal-hegyen a fás-legelő egykori öreg fáinak környezetében. A Magyal-
hegyen lévő többnyelvű tábla szerint a hajdan itt legeltető gazdák „számos 
idős és nagykoronájú csertölgyet, molyhostölgyet és zömök növekedésű 
bükköt hagytak meg, hogy az itt legelő tehenek és birkák nyáron üde füvet és 
kellemes delelő árnyékot találjanak”. 

 

Állatvilág 
A Káli-medencét a tágabb állatföldrajzi egységre, a Balaton-felvidékre 
jellemző termo- és xerofil fajok jelentősebb részaránya jellemzi. A különböző 
alapkőzetű hegyekkel ölelt medence változatos élőhelyigényű, különféle fajok 
együttes jelenlétét teszi lehetővé. 
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A hosszú évszázadokon át intenzíven művelt, az utóbbi hatvan évben viszont 
alig hasznosított kis medencében megtaláljuk a szárazság és melegkedvelő 
fajokat is. A gazdag állatvilágban kiemelt figyelemmel kell lennünk a 
madarakra, elsősorban a fehér gólyára, a héjára, karvalyra, vércsékre és az 
egerészölyvre. 

Tájhasználat, tájszerkezet 
Tájtörténeti vizsgálat /A Káli-medence 2005.Veszprém, A BfNPI kiadványa 
alapján/ 
 

A Káli-medence területe évezrek óta lakott terület volt. Az emberi kultúra 
hatásai a természeti környezet elemein egyértelműen felismerhetők.  Ez a 
terület az erdőssztyep jellegű terület és a kiterjedt tölgyes zóna igen kedvező 
volt az ember letelepedése szempontjából. A Káli-medence és benne 
Balatonhenye mai területe vizekben gazdag terület volt és ez fontos telepítő 
tényezőnek bizonyult. 

A Balaton-felvidéket kedvező klímája szinte minden időben alkalmassá tette a 
szőlő és más melegigényes gyümölcsök termelésére és ezzel is magyarázható 
az állandó emberi jelenlét. 

A Balaton-felvidéken az emberi kultúrákat bizonyító első jelentősebb elemek a 
neolitikumból valók. A kőkori népesség természet- és tájformáló hatása 
azonban nem volt számottevő. A bronzkori, vaskori népesség a fémeszközök 
előállításához mind több tüzelőanyagot használt így az erdők igénybevétele 
növekedett és a favágás, az erdőírtás majd az erdők helyén a földművelés a 
fémeszközök használatával egyre meghatározóbb lett. 

A Római birodalom idején a Balaton-felvidék az egyik legkedveltebb 
szálláshely volt, s nem véletlen, hogy Henye területén is találtak római kori 
temetőt, amely egyértelműen utal arra, hogy ebben a kis medencében már 
római időkben település volt. 

Egyértelmű, hogy a Káli –medence szubmediterrán jellegű éghajlata vonzotta 
ide a rómaiakat, akik jelenős mértékben felfejlesztették a térség 
szőlőművelését. 

A Római birodalom bukását követően, valószínű, hogy visszaálltak a 
természeteshez közeli állapotok „köszönhetően” a népvándorlás időszakában 
történt pusztításoknak. Az avar birodalom pedig egyes tudósok szerint egy 
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rendkívüli szárazság és az annak nyomán keletkező belső viszályok 
következtében szűnt meg. 

A besenyők támadásai elől menekülő magyarok a Kárpát-medencében 
életmódjuknak megfelelő körülményeket találtak. A honfoglaló magyarság a 
Balaton-felvidéken a tölgyes erdőssztyep zóna területeit, a ligetesebb, lankás 
lejtőket használta szállásterületként. Különösen kedvezőek voltak számukra a 
kismedencék peremterületei – mint Henye – ahol a források, vízfolyások 
közelében az állatállomány itatásához szükséges víz is mindig megfelelő 
mennyiségben rendelkezésre állt. 

megtarthatta. A szántók, szőlők, gyümölcsösök kialakítása mellett az erdők 
legeltetése ekkorra már nagymértékben átformálta az egykori erdővel borított 
táj arculatát. 

A táj átalakításának erőteljes folyamata a háborúk során, illetve a török 
hódoltság idején torpant meg s ekkor jelentős területek ismét beerdősödtek. A 
török kiűzését követően a Káli-medence lakossága folytatta az évszázadok 
óta jellemző gazdálkodási formákat. A népesség gyarapodása egyre több 
legelőt kívánt és az erdők nagy részét fűnyerés céljából megritkították. Az ekkor 
kialakult legelőerdőkben és fás-legelőkön főleg sertéseket makkoltattak, 
birkákat legeltettek és további szántó és gyepterületeket hoztak létre. A 
tőzeges réteken a szarvasmarha, a legszárazabb domboldalakon, mint a 
henyei Magyal-hegyen a juhlegeltetés volt a legjellemzőbb gazdálkodási 
forma. 

A több évszázados gazdálkodás következtében a XVII-XIX. században a 
medence belső erdei csaknem teljesen eltűntek. Ekkor alakultak ki a henyei 
felső szántóföldek is, ahol az első (1785) és második katonai felmérés (1852-55) 
illetve az 1856-os kataszteri felmérés térképeit kiértékelve jól követhető az 
erdőterületek csökkenése. A Gyertyánkúti-árok környéke is ekkor még erdő 
volt, amelyet a XIX. század végén irtottak ki. Ezen erdők utolsó hírmondója volt 
a henyei öreg bükkfa, amely értelmetlen vandalizmusnak esett áldozatul és 
már csak az emléke maradt velünk. Az erdőirtás ebben az időben már 
hatalmas méreteket öltött. 

Az évszázadok óta meghatározó jelentőségű szőlőművelés folyamatosságát a 
Balaton-felvidéket az 1890-es években elérő, és az ültetvények több mint 90 
%-át kipusztító filoxéravész törte meg. A magasan fekvő meredek részeket 
nagyon sok helyen soha többé nem ültették vissza. Valószínű ez a helyzet a 
henyei Öreg-hegy magasabban fekvő pirkanci részén is. 
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Balatonhenyéhez a filoxéravész kapcsán két fontos a tájban is alapvető 
változást hozó tevékenység fűződik. Az egyik az az, hogy a magasan fekvő 
egykori szőlőparcellákra Raksányi Károly henyei lelkész akácfákat javasolt 
telepíteni és ő volt a szőlőkarónak, tűzifának, szerszámfának kitűnő akác első 
betelepítője. Ugyancsak az ő nevéhez fűződik az Olaszrizling elterjesztése a 
Káli-medencében, mert több százezer oltványt hozott be Magyarországra, 
majd megszervezte a fajta itthoni, nagymértékű oltását, szaporítását is. 

A tájhasználat változását az előbb említett első katonai felvétel készítése óta 
térképek segítségével követhetjük végig. 

A letelepedett népesség egyre több erdőt irtott ki, ugyanis a jobbágy a 
földesúr erdejéből szőlő számára ingyen irthatott területet, azt betelepíthette, 
leszüretelhette és a hegyvám lerovása után megmaradt termést  

 

KATONAI FELMÉRÉS (1782-1785) 

Az első katonai térképen a faluba Köveskál felől bevezető nagyjából a mai 
nyomvonal közelében halad, azonban a kütyüi résznél ér be a faluba. A déli 
falurészből is vezetett dél felé egy út, amely érintette a patak mellett lévő 
malmot majd lejjebb egyesült a patak nyugati oldalán futó úttal. A Dobogó 
völgyben felfelé haladó út északi irányban Kapolcs, illetve az elágazást 
követően Petend felé vezetett. A legközelebbi településre Monoszlóra kelet 
felé a kajori részen keresztül haladt az út. 

A falu alatt jelentős nagyságú gyepterület volt található. A köveskáli út két 
oldalán szántóföldek voltak így az Öreg-hegyi szőlők nem értek le az útig, azok 
feljebb feküdtek. 



BALATONHENYE	Község	TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI	KONCEPCIÓ,	TELEPÜLÉSRENDEZÉSI	ESZKÖZÖK		

KÖRNYEZETI	ÉRTÉKELÉS	

 

23 

 

A határban viszonylag kevés a szántó és nagy kiterjedésűek az erdők, amelyek 

északkeleti irányból csaknem leértek a belterületig.  

 

KATONAI FELMÉRÉS (1860-as évek) 

A II. katonai felmérésen 
a kütyüi településrész 

megnagyobbodva 
látszik, az utak 
hasonlóan haladnak a 
korábbi térképpel 
csaknem azonosan. 

A falu alatti gyepes, 
vizenyős területet zöld 
színnel jelzi a térkép. 
Jóval nagyobb a 
szőlőhegy területe, és a 
kajori részen a Tói-hegy 
nyugati lejtőjén is 
vannak szőlők. 
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 Az előző évszázadban még a faluig lenyúló erdő, a Magyal és Harka vidéke 
már zöld színnel jelenik meg ezen a térképen, tehát már elsődlegesen 
legelésre használták ezeket a határrészeket is. Kismértékben nőtt a 
szántóföldek területe is elsősorban az északi határrészen. Jól látszik a Monostori 
tó, Morosztony-tó felirattal. 

 

Talán a leghitelesebb térkép az 1858-ban készített 1:2880-as méretarányú 
KATASZTERI TÉRKÉP. 

E térképen kifejezetten érdekes, hogy a Köveskálra vezető út a falu déli végén 
indul és a malmot, illetve a malomcsatornát követően áthalad a Dobogó 
patak feletti hídon és majd a szőlőhegy alatt haladva éri el Köveskált. A patak 
nyugati oldalán haladó út ezen a térképen nem szerepel. 

Az Öreg-hegyi szőlők ezen a térképen kifejezetten nagy kiterjedésben láthatók 
és a parcellák mintegy 90 %-án rajt van a szőlő jel. Ugyancsak ábrázolja a kajori 
szőlőket is a térkép a tulajdonosok neveivel együtt. 

E térképen is érzékelhető a Dobogó patak 
felső völgyének nyugati részén a 
szántóföldek kismértékű növekedése. A 
Magyal zöld színnel legelőként, a Harka 
nagyobb része szántóként hasznosul. 

A Monostori tavat ugyanúgy kettévágja a 
közigazgatási határ, mint ma. 

 

 

 

 

 

 

 

KATONAI FELMÉRÉS (1880-as évek) 
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Ezen az 1880-as években készült térképen a faluba bevezető országút már 
módosított, a maihoz csaknem teljesen hasonló nyomvonalon vezet és nem a 
Kütyüi résznél éri el a falut, hanem a déli falurészen. A határhasználat nem 
változott érzékelhetően a kataszteri térképhez viszonyítva.  

 

 

Magyarország Katonai Felmérése (1941) 

Az 1941-es térképen egyedül az 
erdőket jelölik zöld színnel így a 
térképen kifejezetten feltűnő az 
erdőterületek további csökkenése. 

A Köveskál felől bevezető út 
nyomvonala változatlan, a 
Monoszló felé vezető út azonban a 
térkép szerint jelentőségét 
veszítette. A szőlőterületek sem 
ismerhetők fel csak sejthetők. 
Egyértelmű a szántó és 
gyepterületek növekedése. A 
magasabb hegyi részeken is 
legelőerdőkkel találkozunk, így a 
Monostori tó, a Havas-oldal és a Kettős-tó vidékén is. 
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Ez a térkép a XX. század közepén egy intenzíven hasznosított határ képét 
mutatja. A falu lakóházakkal benőtt területe ugyanakkor nem növekedett 
számottevően. 

 

 1960-as LÉGIFOTÓK 

Az 1960-as években készített légifotókon nagyjából változatlan a helyzet. Az 
északi határrészeken a szántóterületek a meghatározóak. Jelentősebb erdők 
csak a meredekebb részeken találhatók. A felvétel szerint a Fekete-hegy 
platóján a gyepek legelők mellett még egynéhány szántóparcella is található. 

A Dobogó, Magyal-hegy területein is a gyep, a fás legelő a jellemző. A falutól 
keletre már látszanak a nagyüzemi gazdálkodásra utaló jelek, így az istálló 
építményei, valamint a több hektáros ültetvény telepítések. 

A kütyüi falurész felett többnyire kisebb szántóparcellák vannak. A szőlőhegy 
művelése nem állapítható meg pontosan annyi látható biztosan, hogy a szőlők 
között vannak szántó és parlag területek is. Ellentétben a mai állapotokkal, 
ugyanakkor még csak 8-10 beerdősült parcella volt a szőlőhegy legfelső 
részén. 

A falu alatti egykori gyepterületen is megnőtt a szántóföldi hasznosítás 
mértéke és látszik, hogy elkészült a Dobogó patakon létesített víztározó is 
(1963-ban építették). Monoszló felé már nem a Kajor, hanem az istállók előtt a 
Pangyér felé vezetett az út. 
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Tájhasználat értékelése 
Balatonhenye külterületének tájhasználatát tájszerkezeti egységenként 
értékeltük. Hat tájszerkezeti egysége határoltunk le. 

Az 1. tájszerkezeti egység a henyei Öreg-hegy, a volt szőlőhegyi rész. 

A 2. tájszerkezeti egységbe a belterülettől délre, valamint keletre eső határrészt 
soroltuk a régi monoszlói út nyomvonaláig. 

A 3. tájszerkezeti egységbe a Fekete-hegy, Gajos- tető, Havas-oldal, Pacsirtás 
területeit, a Henyei- medence nyugati részének meredekebb, zömmel erdős 
oldalait soroltuk. 

A 4. egységbe a medence felső, északi része a Gyertyános-kút körüli egykori 
szántó, ma többnyire gyepterületek tartoznak. 

Az 5. egységbe a Dobogó-Magyal-tető, Harka változatos területeit soroltuk, 
míg a 6. egységbe a medence középső, nyugati részét a kütyüi falurész feletti 
területeit jelöltük. 

 

1. tájszerkezeti egység 
A henyei szőlőhegy, Öreghegy mai kiterjedése, a kertes mezőgazdasági 
területbe sorolt terület csaknem teljesen megegyezik a XIX. század közepi 
szőlőhegyi területtel. A hatalmas különbség az az, hogy akkor a parcellák kb. 
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90 %-át szőlővel művelték, ma viszont 2020-ban ez a volt szőlőhegyi terület 10 
%-ról sem mondható el. 

Ma Balatonhenyén a határ más részén már nem művelnek szőlőt. A 88 hektár 
nagyságú kertes mezőgazdasági területen 5,5 hektár szőlő van. A kb. 140 
hektáros borszőlő termőhelyi kataszterbe sorolt terület mindössze 4(!) %-a. A 
termőhelyi adottságok pedig kiválóak. A falutól keletre fekvő Dománya, Kajor 
területei 365 pontértékű termőhelyek, a keleti fekvésű Öreg-hegy pontszáma 
318. Összehasonlításul a Badacsonyi borvidék átlagpontszáma 300, a 
Balatonfüred-Csopaki borvidéké 333, a Balaton-felvidéki borvidéki 329. A 
Balatonfüred-Csopaki borvidék átlaga a legmagasabb az országban, a 
Balaton-felvidéké pedig a harmadik. 

Egykor a szőlőhegy 340-350 méter magasságokig felért, azonban ezeket a 
magas, meredek területeket a filoxéra-vész (XIX. század vége) után nem 
telepítették újra. Így azokat vagy beültették akáccal, vagy maguktól 
beerdősültek. Ugyanakkor a szőlőkataszteri és a területrendezési szabályozás 
még ma is potenciális termőhelyként tekint ezekre a beerdősült részekre és a 
törvény kertes mezőgazdasági területként szabályozza, holott majdnem biztos, 
hogy a magasan fekvő, nehezen megközelíthető felső erdős területeken 
mezőgazdasági, kertészeti termelés nem várható. A hétvégi házakkal való 
beépítés pedig a tájdegradálásának látványos folyamata lenne, és 
semmiképp sem nevezhető szerencsésnek. 

Az 1858-as kataszteri térképen kb. 70 darab pince, présház van. Ma kicsivel 
több az állandó jellegű épület 
mintegy 85 épületet 
azonosítottunk, de ezek mellett, 
még legalább 20 darab bódé 
jellegű építmény pl.: három jurta is 
található a hegyen. Az épületek 
között van nyaraló, a legtöbb 
épület hévégi ház rendeltetésű, de 
van lakóház is a hegyen legalább kilenc(!) bódé jellegű melléképítménnyel 
(500/2 hrsz).  

A tájhasználatra, ahogy említettem a felső részen, valamint a hegy középső 
meredekebb részein, valamint a vízárkokban és azok környékén az erdő a 
jellemző. Igen sok a gyep, a parlag terület s van néhány gyümölcsös is. 
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Valamilyen nagyságú szőlőt a telkek töredék részén kb. 35 telken találhatunk 
az említett 5-6 hektár nagyságban. 

Három felvezető út a hegy derekáig aszfaltozott, a szintvonalakkal 
párhuzamos utak legfeljebb kőszórással javítottak. A felső hegyrészen is 
történtek kísérletek az utak javítására, de itt vannak, igen nehezen járható 
szakaszok is.  Ám itt fenn a hegyen a jurták és néhány hétvégi háznak használt 
épület mellett csak állattartás van két helyen és szőlő egyedül a 435/1 hrsz-ú 
telken van, mégpedig új szőlőtelepítés. 

Az elektromos áram a hegy nagy 
részén biztosított és a faluhoz közeli 
részen megszervezték az 
ivóvízhálózat kiépítését és a hegy 
mintegy egy negyede ivóvízzel 
ellátott. Említettük, hogy van 
állattartás is a hegyen, a jurtás 
építményeknél (456,455/1 hrsz) 

baromfikat tartanak, kissé feljebb a 439, 440 hrsz-ú telkeken lakókocsi, bódék 
állattartó karámok társaságában kecskék, birkák vannak. Az előbb említett új 
szőlő – 435/1 hrsz-ú telek felett- a 435/2 hrsz-ú telken ismét egy jurta jellegű 
építmény áll. 

A leírtakból levonható az a következtetés, hogy a szőlőhegyi táj alapvetően 
átalakult. A szabályozásnál véleményünk szerint arra kell törekedni, hogy a 
viszonylagos gondozottság, az épületek megjelenése és a betelepülő funkciók 
összhangban legyenek a táji adottságokkal és valamilyen szinten vonzó 
környezetet alkossanak. 

 

2. tájszerkezeti egység 
A 2. tájszerkezeti egységbe a településtől dél, Köveskál felé eső határrészét, 
valamint a régi monoszlói úttól délre eső Kajori-dűlő alsó felét soroltuk. A 
medence közepén folyó Dobogó (Séd) patak mente évszázadok óta, gyepes, 
bozótos mélyebb fekvésű terület. A kissé magasabb térrészeken szántó, illetve 
rét művelésű területek találhatók. Itt vannak Balatonhenye legjobb minőségű 
szántóföldjei. Az alsó patakvölgy közepén van az 1963-ban létesített 4,6 hektár 
nagyságú – víztérkód 19-029-1-1 – víztározó, amely elsődlegesen öntözővíz 
tárolása céljából készült. Mai fő funkciója a hordalékfogás. Az elmúlt 
évtizedekben a tó erősen feltöltődött, a nyílt vízfelület lecsökkent és az eredeti 



BALATONHENYE	Község	TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI	KONCEPCIÓ,	TELEPÜLÉSRENDEZÉSI	ESZKÖZÖK		

KÖRNYEZETI	ÉRTÉKELÉS	

 

30 

 

tó mintegy kétharmadát a vízinövényzet benőtte. Szükséges lenne a tó 
kotrása, karbantartása. 

A tó körül, illetve a patakmeder és a réten lévő árkok mentén szép galéria 
növényzet alakult ki, a mely jelentős tájképi érték. 

Említettük, hogy a patak és a köveskáli út közötti területeken a galéria 
növényzet mellett gyepek és szántóföldek találhatók. A 013/9 hrsz-ú 
gyepterületen az állatok etetéséhez szükséges bálákat tárolnak. 

A patak keleti oldalán terül el az un Henyei-
rét. Itt is zömmel gyepgazdálkodás folyik, 
csak a faluhoz közeli részeken található 
néhány szántó parcella. A Kajori vagy 
Henyei árkon túl a 034/5 ill. 034/6 
földrészleten a TSZ időkben az 1960-70-es 
években állattartó majort létesítettek. Ma 
állattartás nem folyik a kettéosztott telepen, 

hanem csak csekély mértékű anyagtárolás. Az épületek és környezetük 
elhanyagolt és rendezetlen. Az egyik épület mintegy 50 méter hosszú, 
hagyományos nyeregtetős, rendkívül elhanyagolt szeméttel körbevett 
állapotú. A másik két kb. 90 méter hosszú volt istálló íves tetejű, 
könnyűszerkezetes építmény szinte még rosszabb állapotban van, a 
középsőnek már részben a teteje is hiányzik. A negyedik épület gyakorlatilag 
már rom. 

(Az ingatlanpiaci fejezetben megemlítettük, hogy a kettéválasztott major 
feltehetőleg északi felét 89 millió forintért árulják.) 

Az istállók környékén gyepterületek vannak, és feljebb van még egy félig 
művelt gyümölcsös és egészen a monoszlói határnál volt korábban nagyüzemi 
szőlőültetvény is. 

Az évszázadokon keresztül használt Monoszlóra vezető út falu feletti szakaszát 
már benőtte a bozót. A mellette kialakult földúton is igen kevesen és igen 
ritkán járnak. Így ezt a két gyümölcsös közt haladó utat is egyre jobban benövi 
a bozót.  

 

 

3. tájszerkezeti egység 
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A 3. tájszerkezeti egységbe a Henyei medencét nyugat felől határoló zömmel 
fás, erdős területek tartoznak. Ez a tájszerkezeti egység egészen a déli 
közigazgatási határtól fel az északi kapolcsi határig tart. A szőlőhegy feletti 
erdős részektől indul- említettük, hogy a volt szőlőhegy felső 320 méternél 
magasabb része is 90 %-ban erdő -. A Monostori-tó, amelynek fele tartozik 
Henyéhez, annak mocsaras területe és környezete is ebbe a tájszerkezeti 
egységbe tartozik. A lefolyástalan mélyedést, amelyben kialakult a tó mintegy 
370 méter magas dombvonulatok veszik körül. 

A tótól délkelet felé a plató jellegű területeken gyepes-fás területrészek is 
találhatók az egykori fás-legelők maradványai. A meredeken lejtő 
hegyoldalakat többnyire cseres-tölgyes erdők borítják. 

A kütyüi falurész felett a Hegyalja, Lakatkert dűlők is beerdősödtek. A tőlük 
északra lévő a térképen Csuhus, Pátrácos névvel illetett korábbi 
szántóterületeken is felhagytak a szántással és itt is megindult a bozótosódás.  
Az egykori szántók felett a 120kV-os távvezetékig ugyan tisztásokkal tarkított, 
de csaknem teljesen beállt erdő található. Itt a Gajos-tető keleti lejtőjén is fás 
legelő volt. Itt található a Kávás-kút nevű forrás. A távvezetéktől északra a 
Pacsirtásnak nevezett részen tölgy és cser erdők vannak, valamint az un. Kettős 
tó – két kicsiny mocsaras lefolyástalan mélyedés- szintén erdőkkel van 
körbevéve. Ebben a tájszerkezeti egységben az elektromos vezetéken és a 
vadászleseken kívül ismereteink szerint a 0128/4 hrsz-ú telken van csak épület 
és itt van az egyedi tájértékek közt megemlített öreg bükkfa is.  Más építményt 
nem találtunk. 

 

4. tájszerkezeti egység 
A 4. tájszerkezeti egység a Henyei medence 
legészakibb, Gyertyánosnak, Csermegyei 
dűlőnek nevezett területrésze. A korábbi 
évszázados tájhasználat során, az egyre 
fokozódó erdőirtás következtében a terület 
lassan szántóföldi hasznosítású lett és még a 
XX. század közepén is ez volt a jellemző. A 
nagyüzemi termelési rendszerek, a termelés 
gazdaságosságának előtérbe kerülésével a 
gazdaságtalanul művelhető 

szántóterületeken fokozatosan felhagytak a termeléssel. A rendszerváltás, a 

2. ábra – 1. ábra Csermegye
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magántulajdonba kerülés felgyorsította ezt a folyamatot és már csak néhány 
hektáron folyik szántóművelés ebben a terepegységben. (0110/19-20-21, 
091/12, 089/20 hrsz) 

A terület egy részén legeltetés történik – teheneket legeltetnek, de a terület 
nagyobb részén megindult a cserjésedés. 

A 4. tájszerkezeti egység kiemelkedően értékes eleme a Gyertyános kút, 
forrása, forrásai. Tulajdonképp itt ered Dobogó patak. 

Erdők, facsoportok, a források körül, a patakvölgyben, valamint a területen 
lévő két - feltehetően az egykori utak helyén kialakult- árkokban és azok szélén 
– Gyertyánosi árok, Havas-oldali árok – találhatók a távvezeték feletti 
határrészben. Itt állt a turista térképeken ma is jelölt több mint 400 éves ősbükk 
más néven a henyei bükk, amely a korábban itt volt erdőségre emlékeztetett. 
Felelőtlen emberek felgyújtották. 

 

5. tájszerkezeti egység 
Az 5. tájszerkezeti egységbe a belterülettől Kelet-Északkelet felé eső határrészt 
soroltuk. A térkép szerint közvetlenül a falu felett a patakvölgytől keletre 
magasodó Dobogó-hegy, Dellő, Belső Harka és Magyal tető (Kis-Bükk hegy) 
összefoglaló néven a Magyal, valamint az Alsó Harka és Külső-Harka határrész 
helyezkedik el. 

Egyes térképeken a falutól keletre még megtaláljuk a Dománya és Kajor dűlő 
neveket is. A tájszerkezeti egység és tulajdonképp Balatonhenye keleti 
határán a közigazgatási határral mintegy párhuzamosan halad az erdővel 
benőtt Henyei- vagy Kajori- árok, amely feljebb a Dománya-, az Alsó-Harkai-, 
a Középső-Harkai-, és a Külső Harkai árkokat egyesíti. 

A tájtörténeti fejezetben leírtuk és az ott idézet Magyal-tetőn lévő tábla 
szövege is utal rá, hogy ezen a harkai, Magyal-tetői részen az egykori erdőség 
fáinak nagy részét kivágva legelőerdőt, más néven fás-legelőt alakítottak ki a 
birkák és a tehenek számára. Leírtuk azt is, hogy a történelem változásai a XX. 
század végén erősen visszavetették a mezőgazdasági termelést és nemcsak 
a szántóföldi művelés, nemcsak a szőlőtermelés, hanem az állattartás is 
rendkívüli módon visszaesett. A legeltetés felhagyása együtt járt az egykori 
gyepterületek bozótosódásával. Itt a Magyal-hegyen különösen látványos a 
boróka nagymértékű elterjedése. A néhány megmaradt öreg tölgy és bükk fa 
egészen felemelő látvány. 
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Az Alsó-, és a Külső-harkai részen van még néhány hektár szántó, a terület 
többi része gyep, vagy inkább bozótosodó terület, illetve erdő. 

A régi monoszlói út felett van egy félig elhanyagolt kb. 6 hektár nagyságú 
gyümölcsös ültetvény. 

A gyepek, erdők, bozótosok nagy része gondozatlan. 

Külön ki kell emelnünk, hogy a terület nyugati határán folyik a Dobogó patak. 
Völgyében található a Csurgó kút és a közelébe telepített, a község ellátását 
szolgáló Vízmű. Kissé feljebb volt a régi Szent Margit kolostor (089/11 hrsz) és 
ebben a tájszerkezeti egységben található az északi határa közelében a 

félbemaradtan geológiai 
bemutatóhelyként szolgáló egykori 
kőbánya (089/8 hrsz). Sajnos a kőbánya 
rekultivációja, illetve a geológiai 
bemutatóhely kiépítése nem történt meg. 
Vannak, akik veszik a fáradtságot és sittet is 
hordtak a bányába. A volt kiszolgáló üzemi 
épületből kifeszegették az ajtókat, 

ablakokat és ott éktelenkedik a meddőhányónak nevezett, növényzettel 
benőtt föld és kőhalom északi oldalán egy hatalmas, csaknem egy méter 
széles és legalább tíz méter magas vasalt vasbeton támfal. Kérdés, hogy a 
támfal közepén alul lévő bunker szerű bejárat mögött van-e valami tényleges 
bunker is? 

A terület a szántók (068/3, 089/16,18 hrsz) kivételével lehangoló látványt nyújt, 
bár a hagyásfák, az egykor árnyat adó, most bozóttal körbenőtt tölgy és 
bükkfák megejtően szépek. Ha tudjuk, hogy egy visszafelé induló több 
évszázados erdősödés elején vagyunk akkor pedig nem is biztos, hogy 
szomorú a kép, mert az élővilág ezen a részen kifejezetten gazdag. 

 

6. tájszerkezeti egység 
A 6. tájszerkezeti egység a falu felett a Dobogó patak völgyétől nyugatra 
helyezkedik el, a patak és a meredek erdős hegyoldal között.   

A sásostói források és mocsaras rész körül a patakvölgyben jelentős fás 
növényzet van. A tájszerkezeti egység többi része gyep, illetve szántó. 
Valószínűleg van olyan terület is amelyet pihentetnek, de van amelynek már 
csak egyes részeit szántják, s többi része már évek óta használaton kívül van.  
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Nyilván csak többszöri vizsgálat alapján lehet biztonsággal megállapítani, 
hogy mely területeken hagytak fel végleg a szántóföldi műveléssel. A 
vizsgálatainkkor a 0123-as, 0113/4-es és a 0122/9-es hrsz-ú földrészletek egy 
része volt felszántva. 

Különösen nehéz a jövő, mert a tájszerkezeti egység egyik legnagyobb 
földrészlete a csaknem 30 hektár nagyságú 0122/9-es ingatlan most cserél 
gazdát és kérdés, hogy mit tervez az új tulajdonos? 

Épületet ebben a tájszerkezeti egységben nem találtunk. 

 

3.3.2. VÉDETT, VÉDENDŐ TÁJI- TERMÉSZETI ÉRTÉKEK, TERÜLETEK 

 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 
A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek övezete a 2018. 
évi. CXXXIX. törvényben meghatározott övezet. A törvény 81. § -a többek 
között kimondja, hogy az övezet területein új beépítésre szánt terület nem 
jelölhető ki, a művelési ág megváltoztatása csak a hagyományos 
tájhasználatnak megfelelően engedélyezhető. Új építmény csak tájba 
illesztve, a történeti tájszerkezet, a táji és tájképi értékek megőrzésével, a 
tájszerkezet erősítésével, legfeljebb 3 %-os beépítéssel helyezhető el.  

A kialakult geomorfológiai formák, a természetes domborzat, a táj jellege 
megőrzendő. 

A tájszerkezetet őrző szigorú szabályok Balatonhenye területét is érintik. 

A törvény szerint a volt szőlőhegyi terület, a falu alatti területen a Dobogó-
patak keleti oldalán a Henyei-rét a monoszlói határig, valamint a Dobogó-
hegy, Magyal-tető és a Felső-Harka egy része tartozik a tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő terület övezetébe, együttesen 277,21 
hektár nagyságban. 

 

Nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre 
tervezett terület, érték, emlék 
Balatonhenye teljes kül- és belterülete a 31/1997 (IX.23.) KTM rendelet szerint a 
Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett természeti területe. A 0110/5 és a 
0118/17 hrsz-ú ingatlanok pedig e rendelet szerint fokozottan védett területek. 

Meg kell jegyeznünk, hogy az időközben bekövetkezett változások 
következtében ma már nincs 0118/7 –es helyrajzi számú ingatlan. A Monostori-
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tó és környezete fokozottan védett területei a 0118/20-as és a 0118/21-es hrsz-
ú ingatlanok területén találhatók. 

A védettséget kinyilvánító rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a védetté 
nyilvánítás célja a táj jellegének megőrzése, természeti értékeinek, a felszíni és 
a felszín alatti vizek és vízkészleteknek, a Balaton vízgyűjtőjének, az érintett 
területek erdeinek, termőtalajának és más megújuló természeti erőforrásainak 
védelme, és a természetszerű gazdálkodási módok elterjesztése révén a 
Balaton vízminőségének javítása. 

Az 1996. évi LIII. törvény alapján a törvény erejénél fogva – un. ex lege – védett 
valamennyi forrás, láp, barlang. A források – lásd: az 1.12.1. Természeti 
adottságok fejezetét – országos jelentőségű természeti emléknek minősülnek. 

Az említett természet védelméről szóló törvény a 15.§-ban meghatározza a 
természeti területeket, amelyek az erdők, gyepek, nádasok, illetve a kivett 
területek, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosításra alkalmatlan 
földterületek. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság levelében 
kiemelten felhívta a figyelmet a természeti területek védelmének 
fontosságára, amellyel a tervező természetesen egyetért, de tekintettel arra, 
hogy Balatonhenye teljes kül- és belterülete országosan védett természeti 
terület, igazából nem érzi a természeti területek súlyát, helyét ebben a 
rendszerben. 

 

Ökológiai hálózat 
A Natura 2000 egy összefüggő európai ökológiai hálózat, amely a közösségi 
jelentőségű természetes élőhelytípusok, vadon élő állat- és növényfajok 
védelmén keresztül biztosítja a biológiai sokféleség megőrzését. 

Balatonhenye területét a Monostorapáti Fekete-hegy (HUBF 20007) 
elnevezésű, kiemelt jelentőségű természet-megőrzési Natura 2000-es terület 
érinti.  A közösségi jelentőségű természet-megőrzési terület kiterjed 
Balatonhenye nyugati részén a Fekete-hegy, Gajos-tető, Havas-oldal gyepes, 
erdős területeire, a keleti határrészen a Magyal-tető és a Harka gyepes, fás 
területeire, valamint a két területet középen összekötő határrészre. 

A Natura 2000-es terület Balatonhenye területéből 485,65 hektárra terjed ki, 
amely a település közigazgatási területének 41,22 %-a. 

A Monostorapáti Fekete-hegy elnevezésű Natura 2000-es terület elfogadott 
fenntartási tervvel rendelkezik, amelyet a tervezés során a tervezők kiemelten 
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figyelembe vesznek. Országosan a Natura 2000-es területekre a 275/2004 (X.8.) 
Kormányrendelet szól, míg az egyes Natura 2000-es területekbe tartozó 
ingatlanokat a 14/2010 (V.11.) KvVM rendelet sorolja fel. Az interneten a 
Balatonhenyére vonatkozó helyrajzi számok a 847-848. oldalon találhatók. 

Az említett rendelet szerint a Balatonhenyén érintett ingatlanok a következők: 

089/6, 8, 10-13, 22-26; 094/2; 0107/1-2; 0110/5, 23-24; 0112; 0113/2, 4-10; 0116/1, 
3-4; 0117; 0118/2-4, 18, 20-25, 27, 29, 30-36; 0119/1-2; 0120/1-2; 0121/1-2; 0122/1, 
3, 5-6; 0123; 0124;  0126/3-8; 0127; 0128/4-5. 
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2. ábra Balatonhenye Natura 2000-es területei 
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Az elmúlt évszázadokban az intenzív emberi tevékenység következtében a 
természetes élőhelyek jelentős része átalakult, feldarabolódott, megsemmisült. 

A természetes, természetközeli élőhelyek egymástól elszigetelődtek, ezért az 
1990-es évektől egyre nagyobb hangsúlyt kapott az ökológiai hálózat 
nemzetközi, európai szintű létrehozása. 

Az Országos Ökológiai Hálózat ma érvényes fogalmát és területi hatályát a 
2018. évi CXXXIX. törvény határozza meg. 

Az ökológiai hálózat legszigorúbb eleme, az ökológiai hálózat magterületének 
övezete, amely a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben 
alkalmazott övezet. Ide olyan természetes vagy természetközeli élőhelyek 
tartoznak, amelyek az adott területre jellemző élővilág fennmaradását és 
életkörülményeit hosszútávon biztosítani képesek és több védett, vagy 
közösségi jeléntőségű fajnak adnak otthont. 

Az ökológiai folyosó övezete közepesen szigorú kategória. Ebbe az övezetbe 
többnyire lineáris kiterjedésű, folytonos vagy megszakított élőhelyek, 
élőhelysávok tartoznak, amelyek alkalmasak az ökológiai hálózathoz tartozó 
egyéb élőhelyek közötti biológiai kapcsolatok biztosítása. 

Az ökológiai hálózat harmadik eleme a pufferövezet. A pufferövezetbe azok 
a területek tartoznak, amelyek megakadályozzák vagy mérséklik azon 
tevékenységek negatív hatását, amelyek a magterületek, ökológiai folyosók 
állapotát kedvezőtlenül befolyásolják. 

A törvény általános része kimondja, hogy a magterület övezetben új 
beépítésre szán terület nem jelölhető ki, és az élőhelyek, valamint azok 
kapcsolata nem veszélyeztethetők. 

Az ökológiai folyosó területére is hasonlóan szigorú szabályok vonatkoznak, 
míg a pufferterület övezetében már bizonyos feltételekkel kijelölhető 
beépítésre szánt terület. 

Az említett 2018. évi CXXXIX. törvény 78.§ alapján a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzetre még szigorúbb szabályok vonatkoznak. Magterület övezetében 
a kialakult tájhasználat csak a természetközeli állapothoz való közelítés 
érdekében változtatható meg. 

Az ökológiai folyosó övezetben szántó művelési ágú területen épület nem 
helyezhető el és semmiféle környezetszennyező tevékenység nem folytatható. 

Balatonhenye külterületén a teljes nyugati erdős határrész, a Lakatkert és 
korábbi szántó területek is a magterület övezetébe tartoznak. A keleti részen a 
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Magyal és a Harka dűlők is magterületként szabályozottak. A belterülettől 
délre a Dobogó-patak menti galéria növényzet, gyepek és a Henyei-rét teljes 
területe is magterület. 

Az ökológiai folyosó övezetébe csak két völgy tartozik. A Dobogó-patak 
völgye a Gyertyános-kúti forráscsoporttól addig, amíg el nem éri a Magyal 
tető aljáig is lenyúló magterület övezetet, valamint a Henyei- vagy Kajori-árok 
a közigazgatási határ keleti szélén része az ökológiai folyosó övezetének. 

A külterület többi része az ökológiai hálózat pufferövezetébe tartozik, így a 
korábban szántóföldi, illetve kertészeti hasznosítású területek, valamint az 
Öreg-hegy területe is. 

A Lechner központ adatai szerint Balatonhenyén a magterület övezete 694,4 
hektár, az ökológiai folyosó 10,95 hektár, a pufferövezet pedig 438,1 hektár, 
összeadva együttesen ez 1143,58 hektár, ami meghaladja a henyei külterület 
nagyságát. Ebből egyenesen következik, hogy az ökológiai hálózat övezeteit 
a belterületre is kiterjesztették, és Balatonhenye belterületén három helyen 
legalább 15-16 hektár magterület és két helyen legalább 6-7 hektár nagyságú 
pufferterület került kijelölésre a BKÜK szerkezeti tervén települési térségként 
szabályozott belterületen. A Dobogó-patak medrét és annak közvetlen 
környékét a belterületen ökológiai folyosóba sorolja a törvény. Ezeket a 
tényeket és szabályozásokat, az ezekből következő fejleményeket a 
településfejlesztési koncepció készítésekor figyelembe kell venni és tisztázni 
kell. 

A tervezéskor természetesen kiemelten figyelembe kell vennünk, hogy 
Balatonhenye teljes kül- és belterülete nemcsak Nemzeti Parkba tartozik, 
hanem Világörökség Várományos terület övezete is. 
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Egyedi tájértékek 
 Az országos és nemzetközi védelem mellett a Balaton-felvidéki Nemzeti Park 
Igazgatóság elkészíttette Balatonhenye egyedi tájértékeinek felmérését. A 
néhány évvel ezelőtt készített listán számos belterületi lakóház is található 
ezekkel az örökségvédelmi fejezet foglalkozik. A természeti értékeknél 
elsődlegesen a külterületi táji, természeti elemeket soroljuk fel. 

 

Csurgó-kút  

A közvetlenül a belterület északi határánál lévő egykori bővizű forrás (089/10 
hrsz) közelében építették ki az 1990-es évek közepén a falu vízellátását biztosító 
vízművet. Ezt követően a forrás vízhozama erősen lecsökkent és időszakossá 
vált. A betonból épített kútház látszó felületét kavicsburkolattal „díszitették”. 

 

Margit-kert 

A Dobogó völgyben egykor, a Szent Margitról elnevezett pálos kolostor állt 
(089/11 hrsz). Ma már a romjai sem láthatóak. A fedetlen, mély karsztos völgyet 
a NP kiemelkedő tájlépi értékként tartja nyilván. 

 

Mészégető 

A Dobogó völgy középső részén (0107/1 hrsz) egykoron mészégetés folyt. Ma 
már csak egy kisebb kőrakás emlékeztett erre a tevékenységre, a környezet 
kifejezetten gondozatlan. 

 

Öreg bükkfa 

A belterülettől nyugatra a Lakatkert területén (0128/4 hrsz) az egykori erdők 
maradványaként van egy öreg bükkfa. 

Gesztenyefa csoport 

A szőlőhegy legfelső részén a Pirkancon ír le az értékelő egy beteg, öreg 
gesztenyefa csoportot, helyrajziszám megjelölés nélkül. Nem tudtuk 
azonosítani. 

 

 

 

Pince-présház 
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Három szintes pincét ír le az anyag a Pirkanc oldalban, nádfedéssel, 
helyrajziszám megjelölés nélkül. Feltételezzük, hogy 484 hrsz-ú telken álló 
épületről van szó. 

Bazaltkő lábazatú, fehérre meszelt, cseréppel fedett picét említ hullámos 
vakolatdísszel a Pirkancon, helyrajziszám megjelölés nélkül. 

 

Vadkörte facsoport 

A Henyei-tó melletti Molnár-dombon (021/3 hrsz) öt egyedből álló vadkörte 
facsoportot tartalmaz a lista. 

 

Henyei tó  

Az 1963-ban létesített tó ismertetését lásd 1.12.1. Természeti adottságok 
fejezetben. 

 

Magyal-tető 

A sekély termőrétegen kialakult egykori erdőtársulás csertölgy és bükk, 
hagyásfákkal. Erősen terjed a gyepes részeken a boróka. (089/11 hrsz) 

 

 

Sorszám 

 

Név 

EOV 

koordináta 

(NY‐K) 

EOV 

koordináta 

(D‐É) 

Tipizálás 
Pontos 

helyszín 

Hrsz 

felmérőlap 

alapján 

1 

Római katolikus 

templom  540 794  175 304  Templom  Petőfi u.  316 

2  Térképház  540 830  175 262 

Turizmushoz, 

természetjáráshoz 

kapcsolódó egyedi 

tájérték  Petőfi u.  241 

3  Kőhíd  540 834  175 274  Híd  Kossuth u. 

4 

Lakóház a 

Felszegen  540 853  175 285  Lakóépület  Kossuth u. 95. 

5 

Lakóház a 

Felszegen  540 882  175 250  Lakóépület  Kossuth u. 91. 

6  Hősi emlékmű  540 943  175 125  Emlékmű  Kossuth u.  140 
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7  Alsó iskola  540 932  175 113 

Közintézmény 

épülete  Kossuth u. 18.  166 

8 

Református 

templom  540 930  175 084  Templom  Kossuth u.  165 

9  Koncz ‐féle ház  540 957  175 098  Lakóépület  Kossuth u. 49.  47 

10 

Lakóház, egykori 

Tsz iroda  540 961  175 024  Lakóépület  Kossuth u. 45.  2 

11 

Lakóház, volt 

tűzoltószertár  540 970  174 975  Lakóépület  Kossuth u. 43.  3 

12  Lakóház  540 975  174 971  Lakóépület  Kossuth u. 41.  4 

13  Lakóház a hídnál  540 985  174 938  Lakóépület  Kossuth u. 31.  5/1 

14 

Lakóház az 

Alszegen  540 973  174 839  Lakóépület  Kossuth u. 13.  15 

15 

Lakóház az 

Alszegen  540 985  174 821  Lakóépület  Kossuth u. 11.  25 

16 

Lakóház az 

Alszegen  540 972  174 882  Lakóépület  Kossuth u. 8.  147 

17 

Református 

parókia  540 915  175 097  Lakóépület  Kossuth u. 20.  164 

18  Gacs‐kút, mosó  540 956  175 171  Forrásfoglalás  Kossuth u.  140 

18      Mosó   

19 

Lakóház a 

Felszegen  540 904  175 229  Lakóépület  Kossuth u. 89.  92 

20 

Lakóház a 

Felszegen  540 816  175 394  Lakóépület 

Kossuth u. 

103.  102 

21 

Balogh ‐féle ház a 

Felszegen  540 808  175 412  Lakóépület 

Kossuth u. 

105.  119 

22  Egykori malom  540 799  175 435  Malom  Kossuth u. 74.  284 

23 

Lakóház a 

Felszegen  540 805  175 457  Lakóépület 

Kossuth u. 

119‐121.  129 

24 

Lakóház a 

Felszegen  540 805  175 458  Lakóépület 

Kossuth u. 

117.  126 

25 

Lakóház a 

Felszegen  540 805  175 464  Lakóépület 

Kossuth u. 

123.  130 

26 

Lakóház a 

Felszegen  540 804  175 480  Lakóépület  Kossuth u.125.  131 
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27  Csurgó kút  540 753  175 651  Forrásfoglalás 

Dobogó völgy 

eleje  089/10 

28  Margit‐kert  540 725  175 790  Karsztforma  Dobogó völgy  089/11 

28      Sziklagyepek   

29  Mészégető  540 707  175 802  Mészégető  Dobogó völgy  0107/1 

30  Felső iskola  540 782  175 235 

Közintézmény 

épülete  Kossuth u. 54.  317 

31 

Öreg bükk a Lakat 

kertben  540 172  175 065  Fa  Lakat‐kert  0128/4 

32 

Gesztenyefák a 

Pirkanc oldalban  540 289  174 663  Facsoport  Pirkanc oldal 

33 

Pince a Pirkanc 

oldalban  540 073  174 589  Pince  Pirkanc oldal 

34 

Pince a Pirkanc 

oldalban  540 070  174 617  Pince  Pirkanc oldal 

35 

Gesztenyefa 

pincével  540 506  174 568  Pince  Szőlőhegy 

35      Facsoport   

36 

Vadkörtefák a 

Molnár dombon  540 873  174 102  Facsoport  Molnár domb  021/3 

37  Henyei‐tó  540 931  174 103  Tározótó  Henyei‐tó  021/2 

38 

Hagyásfás 

legelőerdő, 

borókával  541 357  176 366  Fás legelő  Magyal tető  089/11 

 
 

3.3.3. A KÖRNYEZETI ÁLLAPOT EGYÉB JELLEMZŐINEK LEÍRÁSA 

 

Levegőtisztaság védelem 
A település levegőminőségi helyzetét a környezeti levegőbe kerülő 
szennyezőanyagok mennyisége minősége, a légkörben zajló folyamatok, a 
meteorológiai és domborzati viszonyok befolyásolják. 

Légszennyező anyagok az alábbi tevékenységi körökből kerülnek a környezeti 
levegőbe, amelyek pontszerű és diffúz légszennyező források: 

Ipari, Mezőgazdasági, Szolgáltató tevékenységből 
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Közlekedés, Szállítás 

Intézményi és lakossági 

A környezeti vizsgálat során a légszennyező anyagok kibocsátása és a 
levegőminőség értékelésekor az alábbi jogszabályokban foglaltakat vettük 
figyelembe. 

306/2010.(XII.23.) Kormányrendelet a levegő védelmével kapcsolatos egyes 
szabályokról  

4/2011.(I.14.) VM rendelet a levegőterheltségi határértékeiről 

4/2002.(X.7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi agglomerációk és zónák 
kijelöléséről.  Balatonhenye a 10. számú légszennyezettségi zónába tartozik. 

 

Ipari, Mezőgazdasági és Szolgáltató tevékenységekből származó 
légszennyező anyag kibocsátás 

A jogszabályi követelmények és szempontok alapján vizsgálva a község 
környezeti levegőjének állapotát, megállapítható, hogy a községben 
folytatott tevékenységek szolgáltató jellegűek, üzemelésük során káros 
légszennyező anyag kibocsátásával nem kell számolni. A településen és 
tágabb környezetében sem található olyan létesítmény, amely a település 
levegőjének minőségét befolyásolná. 

A  ’telephelyek’ között bejelentésre kötelezett légszennyező pont és diffúz 
forrás nem üzemel. 

 

Közlekedés légszennyező anyag kibocsátása 

Balatonhenye zsáktelepülés, gépkocsi forgalma elhanyagolható 
nagyságrendű, s így a közlekedés igen csekély mértékben befolyásolja a 
település levegő minőségét.  

 

Lakossági fűtésből származó légszennyező anyag kibocsátás 

A községben a lakások, üdülők nagyobb része vezetékes gázzal ellátott. 
Emellett a községben a lakossági fűtés szénnel és fával is történik. A fűtés során 
szén-monoxid, nitrogén oxidok, kén-dioxid, és szilárd (korom) légszennyező 
anyag kibocsátásával kell számolni. Figyelembe véve a tüzelőanyagok 
fajlagos kibocsátási értékeit, az új épületek a gázellátó hálózatra történő 
csatlakozást is szorgalmazni kell. Azt azonban meg kell jegyezni, hogy a falu 
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téli népessége jelentősen kisebb a nyárinál és a házak nagyobb részében csak 
temperáló fűtés folyik. 

 

Egyéb tevékenységekből származó légszennyező anyag kibocsátás 

Kerti és avar hulladékok nyílt téri égetésével is kerülhetnek légszennyező 
anyagok a légtérbe. A jogszabály a nyílt téri égetést tiltja, ezért a hulladékok 
égetésével szemben a komposztálást kell előtérbe helyezni és önkormányzati 
rendeletben szabályozni. 

Elméletileg az állattartásból származó légszennyező hatásokkal (bűzhatás) is 
kell számolni, amennyiben az állattartás, trágyakezelés nem megfelelő, de 
egyre kevesebb az állattartás ezért ez ritka, egyedi probléma. Helyi 
rendeletben történő szabályozással és ezek betartásával kiküszöbölhető a 
bűzhatás.  

 

Vízellátás 
Az ivóvíz ellátás Balatonhenyén a falu feletti Dobogó-völgybe telepített 
kutakból történik. Az üzemeltetést a DRV végzi. 

Az ivóvízbázis körül hidrogeológiai védőövezetek kerültek kijelölésre, 
amelyeket a szabályozásnál figyelembe vettünk és a tervlap azokat 
tartalmazza. A vízbázis védőterületén lévő ingatlanok használatára vonatkozó 
korlátozásokat a 123/1997 (VII.18.) Kormányrendelet tartalmazza. 

 A belterületen a vezetékes ivóvízellátás teljes körű. A volt zártkerti területen, az 
egykori szőlőhegy faluhoz közelebbi és alacsonyabb részén külön vezetékes 
vízellátó rendszer működik.  Lásd részletesen Megalapozó Vizsgálat. 

 

Szennyvízkezelés 
Balatonhenye község település szennyvize a Monoszlóval és Köveskállal  
közösen kiépített szennyvízelvezető rendszeren keresztül kerül elvezetésre. A 
szennyvíz a Köveskállán megépült tisztítóműbe kerül, a tisztított szennyvíz 
befogadója a Burnót patak. A községből a gravitációs úton kerül a szennyvíz 
a csatornahálózatba. A településen keletkező szennyvizek kommunális 
jellegűek, ipari szennyvíz nem keletkezik. 

Az ingatlanok nagy része a csatornahálózatra csatlakozott. A rákötések 
folyamatosan történnek. A belterületen a kiépített csatornahálózat megfelelő 
a keletkezett szennyvizek elvezetésére. A vezetékes vízzel ellátott külterületi 
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részeken a szennyvízkezelés megoldatlan(!) lásd pl.: Öreghegy. Balatonhenye 
egy része nyílt karsztos jellegű terület, amely következtében jelentős szennyező 
forrás lehet a tisztítatlan szennyvíz.  

 

Felszín alatti és felszíni vizek minősége  
A karsztos területen fekvő felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny 
területeken lévő települések besorolásáról szóló 27/2004. (V11.25.) KvVM 
rendelet alapján Balatonhenye fokozottan érzékeny település a felszín alatti 
vizek állapota szempontjából, és kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség 
védelmi területen lévő község. A településen a felszín alatti vizek állapotát 
befolyásoló tevékenységet a nem csatornázott szőlőhegyi részek talaj és 
talajvíz szennyezésén kívül nem folytatnak. A tevékenységek engedélyezése 
során a felszíni vizek védelméről szóló rendeletben foglaltakat figyelembe kell 
venni. 

A felszíni vizek állapota szempontjából Balatonhenye község az érzékeny 
felszíni vizek vízgyűjtő területén, a Balaton vízgyűjtőjéhez tartozik, a települési 
szennyvíztisztítás szempontjából érzékeny felszíni vizek és vízgyűjtő területük 
kijelöléséről szóló 240/2000. (XII.23.) Kormányrendelet alapján. 

A kijelölt érzékeny felszíni vizek vízgyűjtő területén a települési szennyvizek 
elvezetésével és tisztításával kapcsolatos követelményeket és határértékeket 
külön jogszabályok határozzák meg.  

A szennyvíz a település belterületéről, ahogy említettük a köveskáli 
tisztítótelepre, majd a tisztított szennyvíz a Burnót patakba kerül.  

A vizek mezőgazdasági eredetű nitrát szennyezéssel szembeni védelméről 
szóló 27/2006. (II.7.) Kormányrendelet szerint a község a nitrát szennyezés 
szempontjából érzékeny területbe sorolt. A községben működő állattartó 
tevékenységet folytató telkeken és a mezőgazdasági tevékenységeknél 
figyelembe kell venni a fenti jogszabályban foglaltakat.  

A csapadékvíz elvezetése nyitott árokrendszeren keresztül történik, amelyet a 
falun átfolyó Burnót-patakba (Sédbe) vezetnek be. 

 

  

 

 

Hulladékgazdálkodás  
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A község hulladékgazdálkodási helyzetének bemutatása során a 
hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII törvényben foglaltak alapján 
végeztük. 

 

Veszélyes hulladékok 

A veszélyes hulladékok elsősorban a gépek tárolását végző telephelyen 
keletkezhetnek.  

Keletkezett mennyiségük a végzett gondozás, szolgáltatás mennyiségének 
függvényében változik, ártalmatlanításukról a jogszabályi előírásoknak 
megfelelően kell gondoskodni.  

A lakosságnál keletkező veszélyes hulladékok (gyógyszer, göngyöleg, elem) a 
kommunális hulladékkal együtt kerülnek a hulladéklerakóra. 

A veszélyes hulladékokra a 98/2001. (VI.2.) Kormányrendelet előírásai 
vonatkoznak, a hulladékok gyűjtésére, ártalmatlanítására a rendelet előírásait 
figyelembe kell venni. 

 

Kommunális hulladékok 

A települési folyékony hulladék a szennyvíz elvezető hálózaton keresztül a 
köveskáli tisztítóműbe, valamint szippantott formában a regionális szennyvíz 
tisztítóba kerül. 

A települési szilárd hulladékok gyűjtését és elszállítását a balatonfüredi 
Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. végzi. A gyűjtőedények a lakosság 
tulajdonában vannak.  

A vegyesen gyűjtött hulladékok szállítása nyáron heti két alkalommal, téli 
időszakban pedig heti egy alkalommal történik. Évi egy alkalommal a 
településen a lomtalanítási akció keretében a lom hulladék is elszállításra kerül. 
Évi két alkalommal, tavasszal és ősszel, a kerti és zöld hulladékok gyűjtését is 
megszervezi a szolgáltató.  A szolgáltató  igény szerint  biztosítja a  szelektív 
hulladék  gyűjtését is.   

 

Egyéb hulladékok 

Építési és bontási hulladékok 
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Az építési és bontási tevékenységből keletkező hulladékok elhelyezése a 
balatonfüredi, illetve a veszprémi hulladéklerakón történik, a településen 
törmeléklerakó nem üzemel.   

 

Zaj-és rezgésvédelem 
A község belterülete zajvédelmi szempontból a 2000. évi CXII. törvény és a 
27/2009 (XII.3.) KvVM-EÜM rendeletek alapján 1. sorszámú területi besorolásba 
tartozik, „Üdülőterület, gyógyhely, egészségügyi terület, védett természeti 
terület kijelölt része". Így a zajterhelési határértékek az alábbiak: 

Üzemi létesítmények: 

  LTH = nappal: 45 dBA  

   éjjel: 35 dBA 

Építőipari tevékenységekből származó zajterhelés: 

 - ha az építési munka idötartahna I hónap, vagy kevesebb:  

  LTH = nappal: 60 dBA 

   éjjel: 45 dBA 

 - ha az építési munka időtartama 1 hónap felett 1 évig:  

  LTH = nappal: 55 dBA 

   éjjel: 40 dBA 

 - ha az építési munka időtartama 1 évnél több: 

  LTH = nappal: 50 dBA  

   éjjel: 35 dBA 

Közlekedési tevékenységekből származó zajterhelés: 

 - üdülő, fakőépületek és közintézmények közötti forgalomtól elzárt 
területeken; pihenésre kijelölt területeken: 

  LTH = nappal: 45 dBa  

   éjjel: 35 dBA 

 - kiszolgáló út; átmenő forgalom nélküli írt mentén: 

  LTH = nappal: 50 dBA  

   éjjel: 40 dBA 

 - gyűjtőút, összekötőút, bekötőút, egyéb közút mentén: 

  LTH = nappal: 55 dBA  

   éjjel: 45 dBA 
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 - autópálya, autóút, I. rendű főút, II. rendű főút, autóbusz pályaudvar 
mentén: 

  LTH = nappal: 60 dBA  

   éjjel: 50 dBA 

 

A település területein kialakuló zajterhelés az alábbi zajforrások 
kibocsátásaiból tevődik össze: 

ipari-mezőgazdasági-szolgáltató tevékenységek, /gyakorlatilag 
elhanyagolható, de ügyelni kell a gépek állapotára/  

szórakozóhely /alkalmi  rendezvényeket követően/, 

közlekedés, 

egyéb (építési, bontási, lakossági tevékenység). 

A létesítményekről, tevékenységekről műszeres zajmérési eredmény nem áll 
rendelkezésre, bejelentés, panasz a lakosság részéről nem jutott el a 
tervezőkhöz. 

A község területén működő bolt tevékenységével kapcsolatban zajvédelmi 
szempontból kifogás, panasz – ismereteink szerint- nem érkezett a Hivatalhoz.  

 A közúti közlekedésből származó zajterhelésre vonatkozó mért adat nem áll 
rendelkezésre, de a terhelés elhanyagolható. 

 

3.4. A fennálló környezeti konfliktusok, problémák leírása 
 

Balatonhenye előbbiekben bemutatott tájhasználata, a mezőgazdasági 
termelés visszaesése még a Balaton-felvidéki összehasonlításban is feltűnőnek 
nevezhető. 

A környező Káli-medencei településen a borszőlő termőhelyi kataszterbe sorolt 
területeknek általában 15-40 %-át művelik, Balatonhenyén mindössze 4 (!) %-
át. 

A volt szőlőhegyi területen pedig a hétvégi házas, kertes jellegű hasznosítás a 
jellemző a szőlő csaknem teljes visszaszorulásával. 

A korábbi Tsz időben épült istállók is állatok nélkül, elhanyagoltan várják az új 
gazdájukat. 

A még megmaradt két gyümölcsös ültetvényben is feltűnőek a 
gondozatlanság jelei. 
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A korábbi nagykiterjedésű legelők, legelőerdők területe mind a Magyal, mind 
a Fekete-hegyen - legelő állatok nélkül - egyre jobban bozótosodnak. Az 
évszázados munkával az erdőből kialakított területek a művelés, legeltetés 
felhagyását követően egyre inkább újból a természetközeli, természetes 
állapot irányába változnak. 

A néhány magmaradt termelő számára csaknem megoldhatatlan gondot, 
konfliktust jelent a vadállatok, elsősorban a vaddisznók pusztítása és a 
társadalom sem érzi át ennek a helyzetnek a súlyosságát. 

A henyei határ északi részén, a Gyertyán-kút feletti részen a volt szántókon 
még látszanak az időszakos legeltetés nyomai, de a bozótosodás itt is egyre 
erősebb. 

Az alapkonfliktus, Balatonhenye üdülőfaluvá történő átalakulása, a külterület 
nagy részének természetközeli állapotba kerülése, a belterületen és egyes 
külterületi részeken az ingatlanárak gyors emelkedése, s az áremelkedés 
következtében a hagyományos mezőgazdasági termeléssel foglalkozók 
kiszorulása a településről, amely egy új települési, termelési és végső soron új 
környezeti, ökológiai állapotot eredményezett. Az üdülővé, hétvégi házzá 
változott egykori falusi lakóházak kertjében már csak elvétve folyik valamiféle 
termelés és a korábbi két zöldségtermelő vállalkozás is felhagyott a 
tevékenységével. 

A belterület nyugati szélén, a Kütyü településrészen épülő hatalmas ’udvarház’ 
tökéletesen kifejezi a változás irányát, a mai korszak jellemzőit. 

Az, hogy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet egy településén az üdülési funkció 
kerül túlsúlyba azt többféle módon lehet értékelni, az biztos, hogy jelentős 
konfliktusokat okoz ez a változás a mindennapokban is, és az is biztos, ismerve 
a világban lejátszódó folyamatokat, hogy ez a változás előbb-utóbb minden 
üdülőkörzeti településen bekövetkezik. A kérdés az, hogy a változás hogyan 
hat a kulturális örökség értékeire, a természeti környezetre. A választ erre is az 
előttünk járó országok tapasztalatából tudhatjuk meg, s emiatt van szükség 
különösen szigorú szabályozásra és a tényleges építkezések, tájhasználatok 
rendszeres ellenőrzésére. 
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3.5. A TERV MEGVALÓSULÁSÁVAL KÖZVETLENÜL VAGY 
KÖZVETVE KÖRNYEZETI HATÁST KIVÁLTÓ TÉNYEZŐK FELTÁRÁSA 

 

A természeti erőforrás közvetlen igénybevételét vagy környezetterhelést 
előidézhető tényezők: 

mezőgazdasági területek művelésből történő kivonása,  

/ez több fejlesztésnél főleg a volt zárkerti területeken bekövetkezett. Épp az 
előbb említettük, hogy ezeken a területeken fokozatosan visszafejlődik a 
mezőgazdasági termelés, ezért itt inkább a környezet egyéb elemeire való 
hatás vizsgálandó. Remélhető, hogy az új törvény és a helyi szabályozási 
előírások a feltételezett káros hatásokat megakadályozzák. A törvények, 
szabályok betartatása nem a tervező, hanem a hatóságok feladata/. 

A fejlesztések, az erősödő gazdaság, a fejlődő turizmus, a növekvő nyári 
népesség következtében növekvő beépítés és az ezzel együttjáró növekvő 
vízfelhasználás, szennyvíz,  és gépjármű forgalom  növekedés.  

A fentiek hatásaival számol a terv, ezért csak mértéktartó fejlesztési javaslatok 
szerepelnek a tervben. 

A természeti erőforrásokat erősítő, kedvezőbb környezeti hatást előidéző 
tényezők: 

a külterületek, a mezőgazdasági területek beépíthetőségének szakszerű, a 
műveléshez, alaprendeltetéshez kötött szigorú szabályozása 

az erdőterületek növelése 

- tudatosabb település irányítás, értékeket felismerő tulajdonosok. 

 

 

3.6. A TERV MEGVALÓSÍTÁSA ESETÉN VÁRHATÓ HATÁSOK, 
KÖRNYEZETI KÖVETKEZMÉNYEK ELŐREJELZÉSE 
 

3.6.1. A JÓL AZONOSÍTHATÓ KÖRNYEZETI IGÉNYBEVÉTELEK VAGY 
TERHELÉSEK 

 

   FÖLD 
A terv nem növeli a belterület nagyságát, a beépítésre szánt területeket, a 
még be nem épült telkeken, a különleges beépítésre szánt mezőgazdasági 
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üzemi területnél, a kereskedelmi szolgáltató vagy egészségügyi, rekreációs 
területeknél azonban valószínűsíthető, fejlesztés, építés. A beépítésre kerülő 
területekről a humuszos termőréteget a tényleges vastagságának 
megfelelően össze kell gyűjteni, meg kell menteni, a majdani felhasználásig 
deponálni kell és meg kell védeni a szél kártételétől. A kivitelezési munkák a 
környező termőterületek hasznosíthatóságát nem zavarhatják és semmilyen 
módon nem lehetnek a környező termőterületekre káros hatással.  

 

LEVEGŐ 
A levegőminőséget befolyásoló jelentős diffúz légszennyező forrás a közúti 
közlekedés, illetve a belőle származó gáz és porszennyezés. A meglévő és 
tervezett erdők, zöldterületek, útfásítások, az előírt telken belüli magas 
zöldfelületi arány javítják a levegő minőségét, a lakótelkeken belül kötelezően 
megtartandó, kialakítandó zöldfelületek is jótékonyan befolyásolják a 
mikrokörnyezet állapotát, a levegőminőséget. 

 

ÉLŐVILÁG 
A terv a csekély mértékű erdősítéssel, az utak menti fásítással, az 
adottságoknak megfelelő tájhasználatra ösztönző szabályozással, a mozaikos 
tájszerkezet továbbfejlesztésével, a természeti területek, az ökológiai 
hálózatba, Nemzeti Parkba tartozó területek védelmével, a környezetkímélő 
mezőgazdasági termelésre történő ösztönzéssel a jelenleginél kedvezőbb 
helyzetet teremt az élővilág számára. Természetesen csak akkor, ha betartják 
az előírásokat és egyszer az életben valaki ellenőrzi és számonkéri pl. a 
lakótelkeken belüli zöldfelületek előírások szerinti meglétét. 

 

ÉPÍTETT KÖRNYEZET 
Az elkészült településrendezési eszközök Balatonhenye tudatos fejlesztését 
szolgálják a település egyedi szerkezetéhez igazodva.  

A terv részét képező örökségvédelmi tanulmány foglalkozik részletesen a 
régészeti lelőhelyekkel, az épített értékeket pedig a településképvédelmi terv 
ill. rendelet tartalmazza. 
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Régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület 

 

azonosító  település  lelőhelyszám  név  védelem  HRSZ 
EOV Y 

koordináta

EOV X 

koordináta

7445  Balatonhenye  1  Dobogó‐patak  szakmai  089/11  540819  175730 

7446  Balatonhenye  2 
Henyei‐hegy – 

Törökhalála‐szikla
szakmai 

Balatonhenye: 0118/21, 

419, 414, 407, 0118/10, 

0118/14, 0118/6, 0118/7, 

0118/9, 0118/11, 0118/12, 

0118/13, 0118/8, 0118/15, 

408, 409, 444, 410, 411, 

412, 413 (Köveskál: 

539578  174289 

7447  Balatonhenye  3  Hegyi Lajos telke  szakmai 

102, 103, 104, 117, 118, 

119, 120, 125, 126, 129, 

130, 131/1, 131/2, 140, 

284 

540866  175462 

7448  Balatonhenye  4  Magyal‐tető –  szakmai  089/11  540808  175980 

7449  Balatonhenye  5 
Dobogó‐patak 

Ny‐i oldala 
szakmai 

0107/1, 0113/10, 0113/8, 

0113/7, 0113/4 
540685  175652 

7450  Balatonhenye  6 
Református 

templom 
szakmai 

1/1, 140, 152, 318, 164, 

165, 166 
540934  175077 

 

Világörökségi és világörökségi várományos terület 

A „Balaton-felvidéki kultúrtáj” várományos helyszín a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 
területén jelenleg 33 települést érint, melyet a 2015. június 2-án kihirdetésre került 
a „27/2015. (VI. 2.) a Világörökségi Várományos Helyszínek Jegyzékéről” című 
MvM rendelet tartalmaz: 

a Tihanyi-félsziget (Tihany, Örvényes, Aszófő, Balatonfüred)  
a Tapolcai-medence és Káli-medence (Badacsonytomaj, Ábrahámhegy, 
Badacsonytördemic, Balatonederics, Balatonhenye, Gyulakeszi, Hegyesd, 
Hegymagas, Kapolcs, Káptalantóti, Kékkút, Kisapáti, Köveskál, Kővágóörs, 
Keszthely, Lesencefalu, Lesenceistvánd, Lesencetomaj, Mindszentkálla, 
Monostorapáti, Monoszló, Nemesgulács, Nemesvita, Raposka, Salföld, 
Szentbékkálla, Szigliget, Tapolca) 
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a Hévízi-tó természetvédelmi területe (Hévíz) 
Balatonfüred műemléki jelentőségű területe (Balatonfüred) 
a keszthelyi Festetics-kastély, kastélypark (Keszthely) 

A Balaton-felvidéki kultúrtáj e kiemelt értékeket hordozó területeinek 
meghatározó, közös alapja a több millió éves földtörténeti múlt, amely vulkáni 
működéssel is együtt járó folyamataival és azok utóhatásaival (Pl.: gyógyhatású 
meleg-vizek és ásványvízforrások) hozta létre a változatos, mégis harmonikus 
egységet alkotó tájat. A területen megjelenő ember az őskortól napjainkig a 
földfelszín adottságaihoz alkalmazkodva használta, formálta ezt a tájat 
(mezőgazdaság, halászat, szőlőművelés, bazaltbányászat, (gyógy) fürdőkultúra), 
amely az itt élő népek – köztük kelták, rómaiak, szlávok és magyarok – által 
megvalósított kulturális és kommunikációs kölcsönhatások nyomán vált 
kiemelkedő jelentőségű kultúrtájjá.  

A terv Balatonhenye teljes közigazgatási területét Világörökség Várományos 
Területként javasolja szabályozni. 

 

Műemlék, műemléki környezet 

Az örökségvédelmi törvény szerint történeti tájként kell műemléki védelemben 
részesíteni az ember és a természet együttes munkájának eredményeként 
létrejött olyan kulturális (történeti, műemléki, művészeti, tudományos, műszaki stb.) 
szempontból jelentős, részlegesen beépített területet, amely jellegzetessége, 
egységessége révén topográfiailag körülhatárolható egységet alkot és amelyet 
jogszabály ilyenként védetté nyilvánított. 

 

törzsszám  azonosító  helység  cím  név helyrajzi  EOV Y  EOV X 

5148  9749  Balatonhenye  Kossuth u. 125.  Lakóház 131/1, 131/2  540819  175511 

 

Helyi területi védelem 

A 2016. évi LXXIV. törvény a településkép védelméről írta elő, hogy önkormányzati 
rendeletben kell meghatározni a településkép védelmének elemeit. A 
településképi rendelet ki kell terjedjen a településszerkezet, a táji környezetet, a 
településkarakter vagy egyéb helyi adottság alapján a településképi 
szempontból meghatározó területekre. 
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Balatonhenye településére 2017 végére elkészült az arculati kézikönyv és a 
településképi rendelet. A rendelet védi a kialakult jellegzetes településszerkezetet, 
tartalmazza a helyi védett épületekre és területekre vonatkozó előírásokat. 

 

sorsz. megnevezés mai funkció hely 

1 A Kossuth utca menti 
telkek területe 

lakó és 
intézménytelkek 

belterület 

2. A Petőfi utca észak-
nyugati szakasza menti 
telkek területe 

lakótelkek belterület 

 

Helyi védett épületek, objektumok 
 

sorsz.  megnevezés  hrsz. fotó. 

1.  Kossuth u. 20.  

Volt parókia épülete. XVIII. Századi barokk 

épület. 

Tatarozási dátum a homlokzaton 1824. 

Tűzfalán  osztott  vakolat  és  kanálspricc, 

macskalépcső,  3  db  keretezett 

szellőzőnyílás. 

166   

2.  Kossuth u.  

Református  templom.  Épült  a  20.  sz. 

elején.  A  kornak  megfelelő  romanizáló 

téglaarchitektúrával.  A  község 

legmagasabb  épülete  és  a  településkép 

egyik legkarakteresebb eleme 

165   
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3.  Kossuth u. 7. 

 

Lakóház egybeépített pajtával. XIX. Század 

első  fele.  Átalakított.  Utcai  homlokzaton 

klasszicizáló  szemöldökpárkányok. 

Macskalépcső, kőporos vakolat. 

Kerítés:  Falazott  lábazat,  bástya, 

deszkabetétekkel 

27   

4.  Kossuth u. 18.  

Volt iskola. Épült 1933‐ban. 

Szürke lábazati vakolat. Utcai homlokzatán 

6 db osztott üvegezésű ablak. Íves bejárat. 

Északi homlokzatán 2 db osztott üvegezésű 

ablak. 

 

166   

5.   Kossuth u. 45. 

Lakóház,  klasszicizáló.  Dátum  1856.  Utcai 

homlokzaton három ablak, a homlokfalon 

4  db  klasszicizáló  szellőzőnyílás, 

macskalépcső,  lizénákkal  tagolt, 

kanálspricc  vakolat.  Udvari  homlokzatán 

kosáríves,  oszlopos  tornác.  Helyreállított. 

A telek végén gazdasági épület.  

Falazott terméskő bástya. 

2   

6.  Kossuth u. 49. 

Úrilak.  Épült  19.  század  vége.  Faragott  fa 

üvegezett  veranda.  Bástyával 

körbeépített.    Az  udvaron  lévő 

gesztenyefák is védelem alatt állnak 

47   
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7.  Kossuth u. 

I.  világháborús  emlékmű.  Vörös  kőből 

faragva,  talapzatán  figurális  díszítésekkel, 

kard,  puska,  rohamsisak.  Kovácsoltvas 

kerítés.  Az  emlékmű  déli  oldalán  a  2. 

világháborúban elhunytak kőtáblája. 

 

140   

8.  Kossuth u. 93.  

Lakóház, XIX. Század vége.  

Tűzfalon  2  db  osztott  üvegezésű  ablak, 

macskalépcső, szellőzőnyílás. 

Dörzsölt vakolat, cserépfedés.  

Bástya falazott terméskőből. 

94   

9.  Kossuth u. 53.  

Lakóház  19.  század  közepe.  Tűzfalán 

keretezett  ovális  szellőzőnyílások  és 

keretezett  felirat.  Átalakított.  Udvari 

homlokzatán  sima  négyszögletes 

oszlopokkal  tagolt  végig  futó  kosáríves 

tornác. 

50   

10.  Kossuth u.  

Római katolikus templom, 18. század. 

Keretezett  nyílászárók,  déli  homlokzaton 

kör  alakú  bevilágító.  Műemléki  kutatásra 

javasolt 

316   
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11.   Kossuth u. 91.  

Lakóház  XIX.  Század  közepe.  Utcai 

homlokzaton  1  db  átalakított  ablak, 

könyöklőpárkánnyal.  Udvari  homlokzaton 

kosáríves  tornác  hengeres  oszlopokkal, 

mellvéddel,  1  db  átalakított  ablakkal. 

Simított  vakolat,  kontytető,  palafedés. 

Melléképület  lakóház  mögött 

folytatólagosan. Falazott terméskő bástya. 

93   

12.  Kossuth u. 103. 

Lakóház  XIX.  század  közepe.  Utcai 

homlokzaton  2  db  keretezett  ablak,  2  db 

négyzet  alakú  keretezett  szellőző, 

vakolatdíszítés.  Udvari  homlokzaton 

keretezett  nyílászárók.  Simított  vakolat, 

cserépfedés, csonkakonty. 

Lakóházzal szemben melléképület. 

102   

13.  Kossuth u. 101. 

Lakóház,  19.  század  közepe.  Tűzfalon 

macskalépcső, keretezett kör alakú felirat 

kör  alakú  vakolat  keretezéssel.  A 

homlokzat kiemelt lizénákkal tagolt.  

Udvari  homlokzaton  keretezett 

nyílászárók. Terméskő bástya 

101   

14.  Kossuth u. 123. 

Lakóház, XIX. század közepe. 

Oromfalon 1 db keretezett ablak, osztott, 

vakolat kanálspricc, íves szellőző kisablak. 

Udvari homlokzaton keretezett ablakok. 

 

130   
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15.  Kossuth u. 105. 

Lakóház XIX.  század  közepe. Oromfalon 1 

db  zsalugáteres  ablak,  kör  alakú 

szellőzőnyílás.  Udvari  homlokzaton 

keretezett  nyílások,  túlnyújtott  tető 

haránt‐boltövvel. 

Dörzsölt vakolat, nádfedés. 

119   

16  Kossuth 96.  

Lakóépület, XIX. század közepe. Oromfalán 

2  db  keretezett  ablak,  2  db  keretezett 

négykaréjos  szellőzőnyílás.  Udvari 

homlokzatán keretezett ablakok, kosáríves 

tornác. Simított vakolat, nádfedés. 

95   

 

 

3.6.2. A KÖRNYEZETI ELEMEK RENDSZEREIRE, FOLYAMATAIRA, SZERKEZETÉRE 
KÜLÖNÖSEN A TÁJRA, TELEPÜLÉSRE, KLÍMÁRA TERMÉSZETI RENDSZERRE, A 
BIODIVERZITÁSRA GYAKOROLT HATÁS 

 

Balatonhenye külterületét az OTrT teljes egészében tájképvédelmi területbe, a 
Balaton Kiemelt Üdülőkörzet területrendezési terve pedig a külterület jelentős 
részét tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő övezetbe sorolta. 
Ennek megfelelően az OTrT-ben szereplő szabályokat is be kell tartani. Ezek az 
előírások védik a táj jellegét, a táj szerkezetét, a meglévő természeti 
rendszereket. 

A külterület szabályozás során a tájképvédelem érdekében is hangsúlyoztuk 
az adottságokhoz igazodó tájhasználat és a tájjelleg erősítésének fontosságát. 

Balatonhenye egyes területeinek a BfNP, a NÖH-ba illetve Natura 2000-es 
területekbe tartozása, - amely területeket tartalmazza a szabályozási terv - is 
elősegíti a természeti rendszerek megőrzését, a mozaikos tájszerkezet, 
tájhasználat fennmaradását. Ennek megfelelően a terv a tájra, az ökológiai 
rendszerekre, a biodiverzitásra kifejezetten kedvezően hat. 
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Az erdőterületek megőrzése, kismértékű növelése, illetve az ültetvény jellegű 
kertészeti termelésre – szőlő, gyümölcs- való ösztönzés pedig a klímaváltozás 
elleni védekezés szempontjából is rendkívül fontos, mert ezek vízvisszatartó és 
hőmérséklet szabályozó szerepe csökkenteni tudja a mikrokörnyezetben a 
globális klímaváltozás káros hatásait. 

 

3.6.3.  AZ ÉRINTETT EMBEREK EGÉSZSÉGI ÁLLAPOTÁBAN, VALAMINT 
TÁRSADALMI, GAZDASÁGI HELYZETÉBEN VÁRHATÓAN FELLÉPŐ 
VÁLTOZÁSOK 

 

A településrendezési terv javaslatai, az erdőterületek megőrzése, kismértékű 
növelése, a borturizmus fejlesztése, a belterület növelésének 
megakadályozása, megújuló energiaforrás hasznosítása, az adottságoknak 
megfelelő tájhasználat, infrastruktúra fejlesztés stb.  kedvező változásokat 
eredményezhet a lakosság életében, a környezet minőségében. 

A javuló környezetminőség feltehetően javítja az emberek egészségi 
állapotát, ám nehezen bizonyítható, hogy az egészségi állapot milyen 
mértékben függ a településrendezési tervtől. Az bizonyos, hogy a terv 
javaslatainak nagy része azt célozza, hogy jobb legyen az életminőség, amely 
áttételesen kedvezőbb üdülési és gazdasági lehetőségeket is teremhet. 

 

3.6.5 A KÖZVETETT MÓDON HATÁST KIVÁLTÓ TÉNYEZŐK 

 

 Új környezeti konfliktusok, problémák megjelenése, meglévők felerősödése 
nem várható. 

Az előzőkben bemutatott és értékelt környezeti konfliktusokon kívül egyéb 
környezeti problémák megjelenése nem vetíthető előre és a tervben 
kidolgozott szabályozás eredményeként a meglévő problémák erősödése 
sem várható. 

 

 

3.6.6 A HELYI ADOTTSÁGOKNAK MEGFELELŐ OPTIMÁLIS TÉRSZERKEZETTŐL, 
TERÜLETFELHASZNÁLÁSI MÓDTÓL VALÓ ELTÉRÉS 

 



BALATONHENYE	Község	TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI	KONCEPCIÓ,	TELEPÜLÉSRENDEZÉSI	ESZKÖZÖK		

KÖRNYEZETI	ÉRTÉKELÉS	

 

62 

 

A településrendezési terv az adottságoknak megfelelő tájhasználatra ösztönző 
szabályozást tartalmaz. 

A beépítésre szánt területeken csekély mértékű fejlesztési javaslat 
fogalmazódott meg, a kereskedelmi -szolgáltató, illetve esetleg egészségügyi-
rekreációs fejlesztés érdekében. A meglévő lakóterületek infrastruktúrával 
történő ellátása lehetővé teszi az eddig be nem épült lakótelkek 
rendeltetésszerű használatát, a zöldterületi fejlesztések pedig a települési 
környezet az életminőség javulását és az erősödő üdülési funkciót szolgálják. 

A kialakult területfelhasználástól való eltérés, az üdülőterület minőségi 
környezetének javítása céljából, új funkciók letelepítése céljából történt. 

 

3.6.7. A TÁJ ELTARTÓ KÉPESÉGÉHEZ ALKALMAZKODÓ, HELYI TÁRSADALMI-
KULTURÁLIS GAZDÁLKODÁSI HAGYOMÁNYOK GYENGÍTÉSE 

 

 A terv nagyobb részt biztosítja a meglévő mezőgazdasági területek, 
létesítmények megmaradását és ösztönöz a korábbi szőlészet-borászati 
hagyományok magasabb színtű újrateremtésére. A terv az optimális 
területhasználatot, az adottságoknak megfelelő fenntartható tájgazdálkodást 
kívánja segíteni, ezzel ellentétes javaslatot nem fogalmaz meg. Azt viszont 
meg kell említenünk, hogy a gazdálkodási hagyományok fennmaradása, újjá 
teremtődése legkevésbé sem a településrendezési terv, hanem elsősorban a 
társadalmi és gazdasági feltételek függvénye. 

Az tény, hogy az üdülési funkció erősödése, a népesség cserélődése, nem 
kedvez a hagyományos gazdálkodási módok megerősödésének. 

 

3.6.8.  A TERMÉSZETI ERŐFORRÁSOK MEGÚJÚLÁSÁNAK KORLÁTOZÁSA 

 

A terv a természeti erőforrások megújítását és azok fenntartható használatát 
tartalmazza. A kialakult tájhasználatot figyelembe véve a természeti 
erőforrások megújítására, a visszatermészetesedés, önerdősülés tudatos 
szabályozására ösztönöz.  

 

3.6.9. A NEM HELYI ERŐFORRÁSOK JELENTŐS MÉRTÉKŰ HASZNÁLATA VAGY A 
HELYI TERMÉSZETI ERŐFORRÁSOK MÁS TERÜLETEN VALÓ HASZNOSÍTÁSA 
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 Balatonhenye esetében ez a pont nehezen értelmezhető, mert már nagyobb 
részt üdülők által lakott, nagy kiterjedésű erdőterületekkel és kevés jó minőségű 
mezőgazdasági területtel rendelkező településről van szó, ahová  az anyag-, 
energia, technológia mind máshonnan érkezik. Termelés hiányában a 
település erőforrása a gazdag természeti környezet, a védett természeti 
területek, az átlagosnál kedvezőbb infrastrukturális ellátás, a sajátos üdülési 
feltételek. 

 

3.7. A KÖRNYEZETI KÖVETKEZMÉNYEK ALAPJÁN A TERV 
ÉRTÉKELÉSE 

A korábban ismertetett környezeti következmények alapján megállapítható, 
hogy Balatonhenye új településrendezési tervében tervezett területhasználat, 
valamint a helyi építési szabályzat biztosítja a környezet értékeinek 
megtartását, a fenntartható gazdálkodás megvalósítását. 

A tervben szereplő fejlesztési javaslatok között a Kütyü területén folyamatban 
lévő nagy udvarház jellegű beruházást a terv tartalmazza, azonban ez a 
fejlesztés már a tervezés megkezdésekor szerkezet készen állt, azóta – néhány 
lakótelek megvásárlásával – az objektum területe nőtt, de nincsenek hiteles 
információk a további építési szándékokról, a terv pedig a jelen állapotot 
szabályozza. 

A belterület nagysága nem nő a tervben, és a javaslatok nagy része, így az 
erdőterületek növelése, zöldterületek kijelölése, a tömbök infrastrukturális 
ellátása, a külterületi beépítések szigorú szabályozása, a környezet 
szempontjából kedvező irányú változásnak tekinthetők. Balatonhenye 
Világörökség Várományos terület övezetébe tartozik. Sajnos Világörökségi 
Kezelési Terv nem készült így a településrendezési tervben kell lehatárolni a 
tényleges világörökségi várományos területet. A terv javaslata szerint, a 
beépítésre szánt terület lakó övezetekbe tartozó részét kell Világörökség 
Várományos területként szabályozni azért, hogy a néhány új építkezés is 
alkalmazkodjon a kialakult értékrendhez, építészeti kultúrához, faluképhez. 

A településrendezési terv megvalósítása esetén, miután a terv számos olyan 
elemet tartalmaz, amelyek minőségi változást jelentenek a települési 
környezet minősége kifejezetten javul. 
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4 .   A  T ERV  MAGV ALÓSULÁS A KÖVETKEZTÉBE N VÁRH AT ÓAN FEL LÉPŐ  
KÖRNYEZETRE  KÁROS  H ATÁSOK ELKERÜLÉSÉ RE ,  CSÖ KKENTÉSÉ RE  
VONATKOZÓ JAVASL ATO K,  A  TE RVBE N S ZEREPLŐ  INTÉZKE DÉSEK  
KÖRNYEZET I  HATÉKONY SÁGÁNAK ÉRTÉKELÉSE  

 

A terv megvalósulása folyamatosan és hosszú évek, évtizedek alatt következik 
be. Ez idő alatt általában előfordulnak előre nem várt események, válságok, 
amelyek az egész folyamatot megváltoztatják, sőt módosíthatják, átírhatják 
mostani tervet is. Az elmúlt években a koronavírus okozta járvány gyakorlatilag 
az egész világot megrengette, és kiváló tudósok, s híres intézetek sem látták 
előre hogy mi fog történni. Ezért enyhe túlzás lenne egyszerű táj- és 
településtervezőként azt állítani, hogy ha a tervet megvalósítják, akkor minden 
rendben lesz. 

Mindenesetre reméljük, hogy a megindult gazdasági fejlődés nem törik meg 
és valóban megvalósul, az adottságoknak megfelelő fenntartható 
tájgazdálkodás, tovább fejlődik a turizmus és megvalósulnak a környezet 
minőségét javító fejlesztések és a lehető legjobb technika kerül alkalmazásra 
a fejlesztéseknél. 

A terv megvalósulása esetén, mint azt korábban is kiemeltük nem számolunk 
semmiféle környezetre jelentős mértékű káros hatás kialakulásával, - a tervezők 
közötti szoros együttműködéssel a káros hatások elkerülését célzó javaslatokat 
a szabályozásba beépítették, ezért a nem várt hatások elkerülésére, 
csökkentésére vonatkozó javaslatokat nem fogalmazunk meg. 

 

 

5 .  KÖZÉRTHETŐ  ÖSSZ EFOGLALÓ 

5.1.  A TERV CÉLJAINAK, TARTALMÁNAK ÖSSZEFOGLALÓ 
ISMERTETÉSE 

 

5.1.1. Általános településszerkezeti, településrendezési célok: 

A településfejlesztés és a településrendezés célja a lakosság életminőségének 
és település versenyképességének javítása érdekében a fenntartható 
fejlődést szolgáló településszerkezet és a jó minőségű környezet kialakítása, a 
közérdek érvényesítése az országos, a térségi, a települési és a jogos 
magánérdek összhangjának biztosításával.  
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A tervezés során többek között figyelembe kellett venni a népesség 
megélhetését biztosító gazdasági érdekeket, a környezet-, a természet- és a 
tájvédelem szempontjait, a területtel és a termőfölddel való takarékos 
gazdálkodást, a tájhasználat, a tájszerkezet és a tájkép formálásának 
összehangolt érdekeit, különös tekintettel a víz, a levegő, a talaj, a klíma és az 
élővilág védelmére.  

Balatonhenye terve az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
törvény, az Országos Területrendezési Terv, a Balaton törvény, a 
településrendezésre vonatkozó rendeletek szellemében, a településfejlesztési 
terv alapján, a környezet védelmére, az ország, a Balaton üdülőkörzetre 
fejlesztésére kidolgozott koncepciók, stratégiák figyelembevételével készült. 

A terv nem növeli a belterületet, kismértékben növeli az erdőterületet, a 
szabályozással az adottságoknak megfelelő, mozaikos tájhasználat 
kialakítására törekszik a mezőgazdasági hasznosítású területeken, amely 
egyformán segíti a gazdálkodást és az élővilág védelmét.  

A védett területeket a törvényeknek megfelelően szigorúan szabályozza és 
kiemelten érvényesíti a környezetvédelmi és tájvédelmi szempontokat. 

A tervezők meggyőződése, hogy a terv megvalósulása kedvezőbb 
állapotokat eredményez. 

 Az új településrendezési tervben a meglévő településszerkezeti rendszeren 
belül nem történik jelentős változás.  Az Ófalu, a Központi településrész jellege 
megmarad, csak a belterület szélső részein várhatók fejlesztések.   

Új lakótelkek a 2018. évi CXXXIX. törvény által biztosított keretek között, a 
meglévő lakóterületek, úttal, infrastruktúrával való ellátása eredményeként 
jöhetnek létre. 

Iparterület kialakításával a terv nem számol. A szolgáltató, gazdasági jellegű 
tevékenységekre a lakó- és üdülőterületektől keletre eső belterületi 
határrészen javaslunk helyet. Így az üdülő- és a lakóterületek mentesülnek az 
esetleges zavaró környezeti hatásoktól. 

 

5.1.2. Levegőtisztaság-védelmi célkitűzések 

A jelenlegi helyzetet értékelve megállapítható, hogy a településen a levegő 
minőségét jelentősen befolyásoló légszennyező forrás nem működik. 

Szabályozni szükséges helyi rendeletben a légszennyező anyagok 
kibocsátásával járó tevékenységeket különös tekintettel az avar és kerti 
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hulladékok égetésére. Szorgalmazni kell a helyben történő komposztálást. A 
tüzelőanyagok felhasználása során előtérbe kell helyezni a földgáz 
használatát. Az állattartás és trágyakezelés szabályait meg kell határozni az 
esetlegesen jelentkező a lakosságot zavaró bűzhatás miatt.  

 

5.1.3. Hulladékgazdálkodási célkitűzések 

Aktualizálni szükséges a jogszabályi előírásoknak megfelelően:  

A helyi hulladékgazdálkodási tervet. 

Közterületek tisztán tartásáról és a települési szilárd hulladékokkal kapcsolatos 
közszolgáltatásra vonatkozó előírásokat.  

Az építési és a bontási tevékenységek során szabályozni szükséges a keletkező 
hulladékok kezelésének és ártalmatlanításának követelményeit. 

 

5.1.4. Vízminőségvédelmi célkitűzések 

Az ivóvíz ellátás területén cél a belterületi ellátottság 100%-os megvalósítása, 
a külterületi ingatlanok vízellátása pedig csak zárt szennyvízgyűjtő létesítése 
esetén lehetséges, melyet a jövőben szigorúan meg kell követelni és ellenőrizni 
kell. Az Öreghegyi részen a volt zártkert vezetékes vízzel való ellátása részben 
megoldott, különösen itt kell ügyelni a szennyezés megakadályozására!  

A szennyvízcsatornára történő csatlakozást szabályozni kell.  A belterületen 
folyamatosan, összhangban az építésekkel törekedni kell a 100%-os 
csatornázottságra. Meg kell akadályozni, hogy a csapadékvíz-elvezető 
árkokba a hulladék, trágya vegyszer bemosódjon.  

 A bel- és külterületi vízelvezető árkok állapotát rendszeresen felül kell vizsgálni.  

 

5.1.5. Zajvédelemi célkitűzések 

A községre a helyi zajvédelmi szabályozást el kell készíteni, az üzemi 
létesítmények, a leendő szórakoztató és vendéglátó egységek, rendezvények 
zajterhelési határértékeit meg kell határozni. Egyedi esetekben a zajterhelési 
határérték túllépését is szabályozni szükséges.  

Új tervezésű, vagy megváltozott területfelhasználású területeken a meglévő 
közlekedési zajforrástól származó zajterhelési határértékeknél az érvényes 
rendeletben előírtakat figyelembe kell venni, a zajvédelmi előírásokat 
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érvényre kell juttatni. A lakóövezetekben szabályozni kell az engedélyezhető 
tevékenységeket. Meglévő létesítményeknél szabályozni kell a zajkibocsátást.  

 

5.1.6. Zöldterület-gazdálkodás 

Balatonhenye kivételesen gazdag belterületi növényállományát meg kell 
őrizni, elsősorban a magterületek további védelmével, illetve egyes 
növényzetben gazdag területek zöldterületbe való átsorolással. 

A Balaton-törvénnyel összhangban biztosítani kell a zöldterületeket és a 
tervezett zöldterületeket meg kell valósítani. 

 

5.2. A TERV ÖSSZEFÜGGÉSE MAGASABB SZINTŰ 
TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL 

 

A tervezés során – amint erre többször utaltunk- figyelembe vettük az OTrT és a 
Balaton Kiemelt Üdülőkörzet területére készült területrendezési terv – 2018. évi 
CXXXIX. tv. - szabályozási övezeteit, előírásait. 

 

 

 

 

 

6 .   

 

Összességében megállapítható, hogy Balatonhenye településrendezési 
tervének javaslatai, -a környezeti értékelésben említett 153/4-es hrsz.-ú telekre 
javasolt fejlesztés esetleges elhagyásával – megvalósulásuk esetén többek 
között a település környezetminőségének javulását eredményezik. Javul a 
lakókörnyezet környezeti állapota, a természeti környezet minősége és 
kiteljesedhet az adottságokhoz igazodó táj-, és területhasználat. 

 

7 .  MONITOROZÁS I  JAVASL ATO K 
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A vizsgált terv környezeti hatásainak monitorozása érdekében indikátorokat 
célszerű meghatározni. Az indikátorokkal egyrészt a terv általános céljainak 
elérését vizsgálhatjuk, másrész pedig a környezetre ható konkrét folyamatokat, 
illetve a fejlesztési javaslatok megvalósulását. Természetesen az indikátorok 
közvetett módon adnak választ a terv megvalósulásáról, illetve konkrét 
hatásairól így szükséges azok együttes elemzése is a meghatározott 
időszakokban. 

A zöldterületi fejlesztések megvalósulása 
A monitorozás tárgya: a zöldterületek nagyságának alakulása 
jelenlegi nagyság: 
2025-ben : 
2030-ban: 
A tájhasználat változása 
A monitorozás tárgya a területhasználat, a főbb művelési ágak : erdő, 
szántó, gyep(rét, legelő), szőlő, gyümölcs, vízfelület változásának térbeli 
vizsgálata 
jelenlegi nagyságok: 
2025-ben: 
2030-ban: 
A volt szőlőhegy beépülésének alakulása 
A monitorozás tárgya, az épületek számának, illetve a szőlőterület 
nagyságának változása 
jelenleg: 
2025-ben: 
2030-ban: 
A helyi lakosok és az üdülők(bebírók) arányának változása 
A monitorozás tárgya a népesség összetételének változása 
jelenleg: 
2025-ben. 
2030-ban: 
A belterület beépülésének változása 
A monitorozás tárgya, az egyes családi célú épületek (lakóház, 
üdülőépület) ill. a nagyobb elsődlegesen kereskedelmi funkciójú 
szállásépületek, üdülőobjektumok számának változása 
jelenleg: 
2025-ben : 
2030-ban : 
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