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Műszaki leírás 

Önkormányzati épület   
/ benne Polgármesteri hivatal, Könyvtár,Orvosi rendelő / 
Nyílászáró cseréje, és Energetikai korszerűsítése c. pályázathoz. 

Építtető: Balatonhenye Község Önkormányzata 
8275. Balatonhenye, Kossuth L. u. 54. 

 
Építés helye: 8275. Balatonhenye, Kossuth L. u. 54. 
 317 hrsz.    
 
Tervező:   ECKERT PROJECT KFT. 
  8300. Tapolca, Bem apó utca 25. D.    
  Képviseletében: Eckert Alíz ügyvezető  
  Felelős tervező az ECKERT PROJECT KFT. alkalmazásában álló: 

 Leposa Éva okl. építésztervező  E20-0101 
 8360 Keszthely, Cholnoky Jenő utca 3. 

 

Előzmények 

Építtető, Balatonhenye Önkormányzata a tulajdonában lévő: 
8275. Balatonhenye, Kossuth L. u. 54.számú, 317 hrsz. hrsz.-ú. ingatlanon 
található Önkormányzati épület / benne Polgármesteri hivatal, Könyvtár, Orvosi 
rendelő / található egyes belső, és külső nyílászáróit kívánja cserélni, az épület 
külső homlokzati hőszigetelését kívánja elvégezni, energetikailag korszerűsíteni 
napelemes rendszert kiépítésével a pályázati anyagban megjelölt módon. 
 
Pályázati cél ismertetése: 
Az építtető Balatonhenye Község Önkormányzata az Önkormányzati tulajdonú 
épület / benne Polgármesteri hivatal, Könyvtár, Orvosi rendelő / egyes belső, és 
külső nyílászáróit kívánja cserélni, / a tervdokumentációban „CS„  cserélendőnek 
jelölve /  az épület külső homlokzati hőszigetelését kívánja elvégezni a 
tervdokumentációban szereplő 10 cm vastagságú bazaltgyapot hőszigeteléssel, 
homlokzati színezéssel, valamint energetikailag korszerűsíteni napelemes 
rendszert kiépítésével, a tervezői költségvetésben részletezett paraméterekkel. 
 
A tervezés tárgyát képező épületben jelenleg is működő: Polgármesteri hivatal, 
Könyvtár, és Orvosi rendelő, és azokat kiszolgáló helyiségek találhatóak. 
Jelen pályázatban a meglévő funkciók változatlanul maradnak, alaprajzi 
átalakítás, változtatás nem lesz. 
 
A pályázatban csak a régi, már nem felújítható nyílászárók cseréje szerepel, mely 
az alaprajzon jelölésre került / CS / a munka alaprajzi változással nem jár.  
A nyílászáró csere után vakolatjavítás, és kismértékű festési munkák várhatóak. 
Az épület külső hőszigetelése, és a napelemes rendszer kiépítésével szeretné az 
Önkormányzat a tulajdonában lévő épületet energetikailag korszerűsíteni, a 
fenntartási költségit csökkenteni. 
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Pályázati anyagban szereplő munkák részletezése átalakított alaprajzon jelöltek 
szerint: 
 

1. meglévő, rossz állapotú nyílászárók cseréje „CS” 
 

2. homlokzati hőszigetelés az épület teljes kerületén  
 

3. napelemes rendszer kiépítése / az energetikai tanúsítványban foglalt 
paraméterekkel. / 

 

Meglévő, változatlanul maradó helyiséglistája és alapterület-kimutatása: 

Földszint: 
 001. Előtér 
 kerámia burkolat   6,90 m2 
 002  Előtér 
 kerámia burkolat   3,75 m2 
 003. Iroda 
 kerámia burkolat  11,79 m2 
 004  Teakonyha 
 kerámia burkolat   6,87 m2 
 005. Iroda 
 kerámia burkolat   5,05 m2 
 006  Iroda - Tárgyaló 
 parketta burkolat 35,07 m2 
 007. WC 
 kerámia burkolat   1,33 m2 
 008. WC 
 kerámia burkolat   1,29 m2 
 009. Előtér 
 kerámia burkolat   7,04 m2 
 010. Mosdó WC 
 kerámia burkolat   5,70 m2 
 011. Közlekedő – Váró 
 kerámia burkolat   8,88 m2 
 012. WC 
 kerámia burkolat   1,40 m2 
 013. WC 
 kerámia burkolat   1,40 m2 
 014.  Előtér - lépcső 
 kerámia burkolat   4,97 m2 
 015.  Fűtő h. raktár 
 kerámia burkolat   9,22 m2 
 016. Orvosi rendelő 
 kerámia burkolat 13,00 m2 
  
 017. Orvosi rendelő 
 kerámia burkolat 11,12 m2 
 018. Könyvtár 
 kerámia burkolat 21,27 m2 
 019. Fedett terasz 
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 cement sim.    4,64 m2 
 

 Földszint hasznos alapterület:  156,05 m2 

 Tetőtér hasznos alapterület:     81,05 m2 

                                                                                      
 Összesen:  237,10 m2 
 
 + fedett terasz      4,64 m2 
  
Tetőtérben közösségi tér található, pályázati munka tárgyában csak a homlokzati 
nyílászárók kerülnek cserére, a tetőtéri alaprajzon jelöltek szerint. 
Belső átalakítás, alaprajzi változás nem készül. 
 
Az épület szerkezet ismertetése: 
 
 Alapozás: sávalap 

 Függőleges teherhordó szerkezetek: vegyes kő, illetve tégla falazat 
 
 Födém: Vb gerendás födém, béléselemekkel 
 
 Tetőszerkezet: Hagyományos szerkezetű, fogópáros, talp-közép szelemenes 
   ácsolt fa tetőszerkezet, kerámia hornyolt cserépfedéssel.  
 
Függőleges térelhatárolás:  

belső és külső tér elhatárolásai: külső teherhordó fal:  
meglévő vegyes kő falazat  
belső válaszfalak: meglévő válaszfalak 12 cm-es vastagságban. 

 
Nyílászárók: 

Meglévő korábban lecserélt nyílászárók: fokozott hőszigetelésű  
(Uw 1.0 KW/m2m) 3 rétegű üvegezéssel hőszigetelt műanyag, fehér színben. 

 CS cserélendő nyílászárók: fokozott hőszigetelésű (Uw 1.0 KW/m2m)  
 3 rétegű üvegezéssel hőszigetelt műanyag, fehér színben. 
 
Felületképzés: 
 Nyílászáró csere miatt szükséges helyeken vakolatjavítás,  
 és fehér diszperziós festés. 

Meglévő, változatlan helyeken fehér diszperziós festés,  
vizes helyiségben 2,20 cm, csempézve hálós burkolat.   

 
Hőszigetelés: 
Az épület teljes kerületén új Bazaltgyapot hőszigetelés készül 10 cm 
vastagságban. 
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Közműellátás ismertetése: 
 
-Víz ellátás: Ingatlanon megoldott. 
-Szennyvíz kezelés: Szennyvízcsatorna ingatlanon megoldott. 
-Elektromos energia:    Ingatlanon megoldott. 
-Földgáz ellátás:           Ingatlanon megoldott. 

 
 
A nyílászáró csere keretében környezet szennyező anyagok nem keletkeznek, az 
építési munka nem jár térfogat növeléssel.  
Az épület jelenleg teljes közműellátottsággal rendelkezik 
Az ingatlan meglévő, kiépített közútkapcsolattal rendelkezik. 
 
A kivitelezés csak felelős műszaki vezető  irányítása mellett, a munkavédelmi, 
biztonságtechnikai, tűzvédelmi, és a balesetelhárító előírások szigorú betartása 
mellett végezhető ! 
 
A műszaki leírásban körülírt kivitelezési munka nem építési engedély köteles, 
továbbá nem bejelentés köteles kivitelezési tevékenység. 
  
  

Tapolca, 2023. december 15.  

 ---------------------------------------- 
            Leposa Éva 
              okl. építész 
 

 

 

 

 

 


